NAJOMNA ZMLUVA

(dalej aj ako ,,zmluva‘),
Ktort podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podl'a
Obcianskeho zédkonnika uzavreli zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obec Rudiiany

Zastipena Bc. Rastislavom Neuvirthom — starostom obce
Sidlo: 053 23 Rudnany sup. ¢. 234

I1CO: 00329533

DIC: 2020717842

Bankové spojenie: banka VUB, a.s., Spisska Nova Ves
¢.u.: IBAN: SKO03 0200 0000 0000 2412 0592

dalej aj ako prenajimatel’
a
Najomca:
MORFEUS ONE, s. r. o.
zapisana v Obchodnom registri OS KoSice I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 40117/V
ICO: 36 718 009, DIC: 2022307793, IC DPH: SK2022307793
sidlo: Odborarov 3138/22A, 052 01 Spisska Nova Ves,
prostrednictvom: Mgr. Miroslava Brandobur, konatel s. r.o.,
bankové spojenie: IBAN: SK46 7500 0000 0040 2491 9837

dalej aj ako najomca

I
(1) Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej na LV Cislo 1, obec ak. u.

Rudnany, supisné ¢islo 125 na pozemku p. €. 534. Ide o bytovy dom, v ktorom sa na prizemi
nachadza aj nebytovy priestor predajne, a to na adrese: 053 23 Rudinany, Zimna dolina stp. €.
125.

(2) Prenajimatel’ prehlasuje, Ze nehnutelnost’, konkrétne nebytovy priestor predajne,
Specifikovany v bode (1) je v plnom rozsahu bez obmedzeni sposobily na sustavny a neruseny
vykon podnikatel'skej Cinnosti v sulade s pravnymi predpismi na ucel, na ktory ich berie
najomca do najmu podla tejto zmluvy.

(3) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nebytovy priestor Specifikovany
v bode (1) o vymere 97,7 m? ako predajné priestory a skladové priestory (d’alej aj ako
,hebytové priestory*). Prenajaté nebytové priestory su graficky oznafené na jednoduchom
nacrte podorysu danej nehnutelnosti, ktord je prilohou tejto ndjomnej zmluvy. Zastavané
plochy a nadvoria vedl'a nehnutel'nosti, ktoré budu taktiez graficky oznacené na jednoduchej
mape, moze najomca vyuzivat" spdsobom obvyklym ako parkovacie plochy.

(4) N4jomca bude nebytové priestory, Specifikované v bode (3) uzivat’ plne v zmysle
svojich predmetov podnikania a na ucely prevadzkovania svojej predajne potravin



U Olivera a ostatného pribuzného tovaru — drogérie, predaj vakuovych balenych
misovych vyrobkov, zmieSany tovar, prenajimatel’ bude mat’ v priestoroch prevadzku
Loto zariadenia od spolo¢nosti Tipos, skladu, a susedné zastavané plochy a nadvoria aj na
vjazd a parkovanie vozidiel ndjomcu, ako aj vozidiel dodavatel'ov a zdkaznikov najomcu.

(5) N4jom nebytovych priestorov sa dojednal na dobu neurciti, poénic od 17.12.2019.

(6) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi vstave sposobilom
na ich riadne uzivanie na ucel najmu podl'a bodu (4) a v tomto stave ich na svoje naklady aj
udrziavat’ po celt dobu trvania ndjmu. Najomca prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov
pozna a v stave ako sa nachddzaju ich prebera do svojho uzivania.

(7) Sluzby spojené s najmom nie su zaratané¢ v dohodnutom najomnom a nijomca je
povinny si tieto vo vlastnom mene v zmysle bodu (12) zabezpecit.

(8) Pocas celej doby trvania najmu sa prenajimatel’ na svoje naklady a riziko zavézuje
zabezpecovat” vykonavanie odbornych prehliadok, revizii a tdrzbu vsetkych technickych
zariadeni a pripojok (plynovych, elektrickych, vodovodnych, a pod.), ktoré patria k prenajatym
nehnutelnostiam a st neoddelite'nou sucast’ou ich prevadzky a obvyklého chodu a zabezpecuju
aj dodanie vsetkych prisluSnych pisomnych reviznych sprav. Na poziadanie ndjomcu je
prenajimatel” povinny splnenie tychto ich povinnosti preukazat’ predloZzenim kopii platnych
reviznych sprév a inych stvisiacich dokumentov. VSetky takymito odbornymi prehliadkami,
kontrolami a reviziami zistené nedostatky sa prenajimatel’ zavézuje priebeZne odstraiiovat’ na
svoje riziko a naklady, v predpisanych lehotéach.

(9) Najomné za vSetky prenajaté nebytové priestory zmluvné strany dohodli v sume
67,50 € (slovom: Sest’desiatsedem Eur 50/100) na mesiac, t.j. 810 € (slovom: osemstodesat’
Eur) rocne.

(10) Mesacné ndjomné v sume 67,50 € bude splatné vZdy do 10 - teho dila v mesiaci na
¢islo uctu prenajimatel’a uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

(11) N4jomné je zaplatené vcas, ak najneskor v den jeho splatnosti bude v skuto¢nosti
pripisané k dobru uctu prenajimatela. Ak den splatnosti nebude pracovnym dnom, tak za
posledny deni splatnosti sa poklada najbliz$i nasledujici pracovny den.

(12) Vsetky néklady za elektricky prad spotrebovany v stvislosti s ndjmom
nehnutel'nosti, za klrenie (plyn, a pod.), za odvoz smeti hradi ndjomca. Prenajimatel’ tymto
udel'uje najomcovi stihlas na uzatvorenie samostatnych zmliv ohl'adom dodavky energii a
sluzieb spojenych s ndjmom prenajatych nehnutel'nosti s dodédvateI'mi tychto energii, ¢i sluzieb.
Dodévka vody, vodné a stocné pre ndjomcu nie je obsiahnuté v cene ndjmu. Prenajimatel” jeden
krat ro¢ne vyfakturuje odber vody podl'a skutocnej spotreby a stavu vodomeru, ktorého
pociatocny stav bude uvedeny v Preberacom a odovzddvacom protokole k nebytovym
priestorom, ktory je sucast'ou tejto zmluvy.



(13) Naklady spojené s obvyklym a beznym udrziavanim nebytovych priestorov a aj
nehnutelnosti znaSa najomca.

(14) Ngjomny pomer mozno ukoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
vypovedat’. Prenajimatelia aj ndjomca mozu tito ndjomnu zmluvu vypovedat” aj bez uvedenia
vypovedného dovodu, pricom vypovedna lehota je obojstranne trojmesacna. Vypovedna lehota
zacina plynut’ od 1. diia mesiaca nasledujuceho po doruc¢eni vypovede.

( 15) N4gjomca nie je opravneny uzivat’ prenajaté nebytové priestory resp. nehnutel'nosti
na iné ucely, ako st uvedené v bode (4).

(16) Najomca nie je opravneny prenajaté nebytové priestory alebo ich Cast’ prenechat’ do
podnajmu alebo inej formy uzivania inej osobe, ¢i na iny ucel bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

(17) Néjomca sa zavdzuje chranit’ prenajaty nehnute'ny majetok prenajimatela pred
poskodenim alebo zni¢enim, zavédzuje sa dodrziavat platné predpisy na ochranu majetku,
ochranu Zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Ndjomca sa zavizuje,
7e pred prenajatymi nebytovymi priestormi resp. nehnutel'nostou bude na vlastné naklady
udrziavat’ poriadok a zabezpecovat’ Cistotu v zmysle platnych hygienickych noriem.

(18) N4jomca sa zavizuje v prenajatych nebytovych priestoroch dodrziavat’ povinnosti
ulozené mu zakonom o poziarnej ochrane €. 314/2001 Z. z. a zabezpecit’ vSetky tlohy poziarnej
ochrany vyplyvajice mu z tohto zékona. Najomca sa taktiez zavidzuje dodrziavat’ vSetky ostatné
pravne predpisy SR a VZN obce.

(19) Ak sposobi najomca svojim zavinenim prenajimatelovi Skodu, je povinny mu ju
nahradit’; uvedené plati aj naopak.

(20) Prenajimatel” udel'uje ndjomcovi suhlas na vykonanie vSetkych takych stavebnych
uprav a prac, ktoré su nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky potravin podla poziadaviek
Regionalneho tradu verejného zdravotnictva v prenajatej nehnutel'nosti podl'a prevadzkovych
potrieb najomcu. Najomca je tieto stavebné uUpravy a prace opravneny vykonat' az po
predchadzajicom obozndmeni prenajimatela s rozsahom a spé6sobom vykonania Gprav. Vsetky
Upravy vykona najomca vo vlastnom mene a na vlastny t¢et a nebude si cenu Uprav a prac
narokovat’ od prenajimatel’a.

(21) V posledny den najmu je ndjomca povinny vsetky prenajaté nebytové priestory
vypratat’ a vypratané odovzdat’ ich prenajimatel'ovi v stave, zodpovedajicom ich primeranému
opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

(22) V otazkach, ktoré v tejto zmluve vyslovne upravené nie su, platia ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a iné platné pravne predpisy.



(23) Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch. Kazdd zmluvna strana dostane 2
rovnopisy tejto zmluvy.

V Rudnanoch dna 17.12.2019

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Obec Rudiany MORFEUS ONE, s. r. 0.
Bc. Rastislav Neuvirth Mgr. Miroslava Brandobur

starosta obce konatel” spolo¢nosti



