Zmluva o buducej kiipnej zmluve
Uzavreta podla ustanoveni § 289 a nasl. Obchodného zakonnika

Cl. 1
Strany zmluvy
Buduci kupujlci :
Meno a priezvisko: Stefan Krémar, rod. Krémar
adresa :
datum narodenia :
rodné Cislo:

IBAN: ) | G
obcan SR
(dalej len ,,budtci predavajtci”)
a
Buduci predavajuci :
Nazov: Obec Rudniany
Sidlo : Zapdlenica 234, Rudnany 053 23
ICO: 00329533
IBAN : SK03 0200 0000 0000 2412 0592

V zastlpeni: Bc. Rastislav Neuvirth - starosta obce
(dalej len ,,budtci kupujuci“)

Buduci predavajuci a buduci kupujuci uzavreli dnesného dna nasledujucu zmluvu o buducej
kupnej zmluve (dalej len ,,zmluva“).

Gl u
Preambula

Buduci preddvajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti opisanych v Cl. Il tejto zmluvy.
Buduci kupujici ma zaujem kupit nehnutelnosti opisané v Cl. lll do svojho vyluéného vlastnictva, za
splnenia vietkych podmienok uvedenych v Cl. V tejto zmluvy.

Cl.m
Predmet buducej kipy

Buduci predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Rudniany, obec Rudnany, zapisanych na liste vlastnictva (dalej len ,,LV“) ¢islo 1, a to:
- Obytny dom — Zimné, supisné €. 75 stojaci na parcele KN-C 744,
- parcela KN-C 744, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1181 m?,
- parcela KN-C 747/22 = zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1959 m?,
Velkost spoluvlastnickeho podielu 1/1.

CLIv
Predmet zmluvy

Buduci predavajuci sa zavazuje, ze do 7 dni od dorucenia vyzvy budidceho kupujuceho na
uzavretie kipnej zmluvy, uzatvori kiipnu zmluvu, ktorou prevedie do vylu¢ného vlastnictva budidceho
kupujiceho predmet buducej kiipy opisany v Cl. Il tejto zmluvy.

Buduci kupujuci je opravneny vyzvat budiceho predavajliceho na uzavretie kiipnej zmluvy po
splneni vsetkych podmienok uvedenych v ¢l. V tejto zmluvy, najneskor vSak do 31.05.2022. Buddci



kupujuci dorudi vyzvu na uzavretie kipnej zmluvy budicemu predavajucemu osobne, alebo postou
ako doporucenu zasielku na adresu budiceho predavajiceho uvedenu v ¢l. | tejto zmluvy.

Buduci kupujuci sa mobze v pripade, ak nedojde k uzavretiu kdpnej zmluvy vtermine
najneskor do 31.08.2022, domahat uzavretia Kipnej zmluvy alebo doplnenia obsahu zmluvy na sude.

Budlci predavajuci sa zavazuje zaplatit budicemu kupujicemu zmluvnid pokutu vo vyske
50.000,- Eur (slovom péatdesiattisic eur), ak porusi svoj zavazok uzavriet kiipnu zmluvu po doruéeni
VYzVy na jej uzavretia, v termine stanovenom touto zmluvou (najneskér do 31.08.2022). Ustanovenia
o nahrade skutocne vzniknutej Skody budicemu kupujicemu tymto nie su dotknuté. Zaplatenie
zmluvnej pokuty buddcim predavajicim, ho zbavuje povinnosti uzavriet kipnu zmluvu s budicim
kupujucim.

Buduci preddvajuci sa zavazuje, ze pocas platnosti tejto zmluvy predmet kapy podla ¢l. Il ani
jeho cast neprevedie do vlastnictva inej osoby, neuzatvori zmluvu o budicom prevode vlastnictva
k Predmetu kupy na osobu odlisni od budiceho kupujiceho, predmet kupy nezataZzi zaloznym Ci
inym pravom, nezriadi vecné bremena alebo iné prava v prospech tretich osob.

CLv
Podmienky uzavretia budtcej kipnej zmluvy

Buduca kupna zmluva bude na zaklade tejto zmluvy uzavretda po splneni nasledujicich
podmienok.

1. Podmienky, ktorych splnenie bude zabezpecdovat buduci predavajuci:

a) buduci predavajuci predlozi budidcemu kupujucemu pred uzatvorenim Kipnej zmluvy
aktudlny original LV 1 katastralneho Gzemia Rudnany, osved¢ujucich v ¢ase podpisovania
Kupnej zmluvy vyluéné vlastnicke pravo k predmetu buducej kipy $pecifikovanom v Cl. IlI
tejto zmluvy, nezatazenej Ziadnymi dlhmi, zmluvnymi zaloZnymi pravami, zmluvnymi
vecnymi bremenami, predkupnymi pravami, prdvami najmu ani inymi narokmi tretich
0s6b a bez zapisu v €asti C: Tarchy.

b) buddci predavajuci poskytne budicemu kupujucemu vsetku potrebni sucinnost a kdpie
nevyhnutnej dokumentacie atieZz mu zabezpedi neruseny vstup na predmet buducej
kapy, ktory je $pecifikovany v Cl. Il tejto zmluvy,

c) bududci preddavajuci zabezpedi povolenia prislusSnych organov pre zriadenie pripojok
elektrickej energie, vody a kanalizacie.

2. Podmienky, ktorych splnenie bude zabezpecdovat buduci kupujuci:
a) buddci kupujuci zacne s rekonstrukciou Obytného domu — Zimné a vykona minimalne
tieto rekonstrukéné prace za dodrzania vSetkych platnych pravnych predpisov a noriem:
- poda na miestne prislusny stavebny Grad Ziadost o povolenie rekonstrukcie spolu so vietkymi
prislusnymi dokladmi,
- kompletnu rekonstrukcia strechy,
- inStalaciu bleskozvodu,
- uzatvorenie stavby vymenou vietkych okennych a dvernych vyplni,
- vypratanie, vysusenie a odvodnenie suterénu,
- instaluje vnutorné rozvody elektriny, kdrenia, vody a kanalizacie tak, aby bolo zrejmé ich
urcenie pre bytové vyuZitie.
b) buddci kupujici vykona prace uvedené v bode 2. a) tohto ¢lanku na vlastné naklady a je
tiez povinny uhradit naklady vzniknuté podla bodu 1. c) tohto ¢lanku.



Buddci kupujuci je opravneny vyzvat budidceho predévajiceho na uzatvorenie kipnej zmluvy
v sulade s ¢l. IV. tejto zmluvy, az po preukazatelnom splneni podmienok uvedenych v ¢l. V, bod 2.
tejto zmluvy.

¢l.vi
Kupna zmluva - znenie

KUPNA ZMLUVA
uzatvorend podla ustanovenia § 588 nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov, ( dalej len ,,zmluva“ ) medzi zmluvnymi stranami:

Clanok 1.
Zmluvné strany
Kupujuci :
Meno a priezvisko: Stefan Krémdr, rod. Krémdr
adresa :
ddtum narodenia :
rodné Cislo:
IBAN: R G
obcan SR
(dalej ako , kupujuci®)
a
Preddvajlci :
Ndzov: Obec Rudriany
Sidlo : Zapdlenica 234, 053 23 Rudriany
ICo: 00329533
DIC: 2020717842
IBAN : SK03 0200 0000 0000 2412 0592

V zastupeni :  Bc. Rastislav Neuvirth — starosta obce
Vlastnicky podiel: 1/1
(dalej len ,,preddvajtici®)

Clénok 2
Preambula

Preddvajuci je vylu¢nym vlastnikom, ako je uvedené v cldnku 1 tejto zmluvy, nasledovnych
nizsie specifikovanych nehnutelnosti nachddzajiucich sa v katastrdlnom tzemi Rudriany, obec
Rudnany, zapisanych na liste vlastnictva (dalej len ,,LV*) Cislo 1, parcely registra ,,C” evidované na
katastrdlnej mape, a to:

- Obytny dom —Zimné, supisné ¢. 75 stojaci na parcele KN-C 744,
- parcela KN-C 744, zastavané plochy a nddvoria o vymere 1181 m?,
- parcela KN-C 747/22= zastavané plochy a nddvoria, o vymere 1959 m’,

(dalej len ,,prevadzané nehnutelnosti”).

Velkost spoluvlastnickeho podielu viastnika je 1/1.

Kupujuci md zdujem o prevddzané nehnutelnosti z dévodu rekonstrukcie Obytného domu —
Zimné a vytvorenie 40 modernych ndjomnych bytov pre fyzické osoby.



Clanok 3
Predmet zmluvy

Preddvajuci touto zmluvou prevddza svoje vlastnicke pravo k Obytnému domu — Zimné, spolu
s parcelou KN-C 744, zastavané plochy a nddvoria o vymere 1181 m’, na ktorej je postaveny a
tieZ prevddza svoje viastnicke prdvo k novovytvorenej parcele KN-C 747/22, ktord bola vytvorend
geometrickym pldnom ¢ 39/2020, ktory vyhotovil Ing. Milos Ondrus — Geofix, Bruselskd 10,
Kosice, a ktory bol tradne overeny Ing. Katarinou Pacdkovou, pod ¢. 288/2020, dria 26.05.2020 a
kupujuci toto vlastnicke prdvo k prevddzanym nehnutelnostiam nadobuda, ¢im sa stane ich
vylu¢nym viastnikom.

Kupujuci prehlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom prevddzanych nehnutelnosti a tento mu je
dostatocne zndmy a tieto ako stoja a leZia nadobuda do svojho vlastnictva.

Clanok 4
Kupna cena

Preddvaijlci preddva kupujicemu nehnutelnosti a kupujuci tieto kupuje tak, ako je uvedené v
¢lanku 3 tejto zmluvy, do svojho vylucného vlastnictva, za kupnu cenu vo vyske 20.000,- Eur
(slovom: dvadsattisic Eur).

Tdto kupna cena je dohodnutd na zdklade platnej pravnej legislativy, ako zostatkovd hodnota
nehnutelnosti vedend v uctovnictve obce a schvdleného Zdmeru obce Rudriany previest
nehnutelny majetok vo vlastnictve obce zo dria 27.04.2020 Kupujuci prehlasuje, Ze sa
obozndmil so vsetkymi uvedenymi dokumentami a berie ich tymto na vedomie.

Clénok 5
Spésob platby a splatnost kipnej ceny

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena, bude uhradend pri podpise tejto kupnej zmluvy na
ucet preddvajuceho, ktory je IBAN: SKO3 0200 0000 0000 2412 0592, tak aby kupna cena bola
najneskér do 3 dni pripisand na ucet preddvajuceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujuci zndsa v plnom rozsahu vsetky ndklady prepisu
vlastnickeho prdva.

Clanok 6
Prevod viastnictva a odovzdanie a prevzatie parcely

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér do 3 dni po pripisani kiupnej ceny na ucet
preddvajuceho, bude oboma zmluvnymi stranami podpisand kupna zmluva v Styroch
vyhotoveniach, vratane oboma zmluvnymi stranami podpisaného ndvrhu na vklad do miestne
prislusného katastra nehnutelnosti, odovzdand do dispozicie kupujicemu.

Kupujuci nadobudne vlastnicke prdvo k prevddzanym nehnutelnostiam driom prdvoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti vydaného
prislusnou sprdvou katastra.

V pripade, ak vklad vlastnickeho prdva nebude povoleny ani do 60 dni od podania ndvrhu na
vklad vlastnickeho prdva, mad kupujuci prdvo od zmluvy odstupit.

Preddvajlci odovzdd Predmet zmluvy do dispozicie kupujucemu do 3 dni od obdrZania celej
kupnej ceny, ak uZ tak nebolo urobené skor.



N

Cldnok 7
Predkupné prdvo

Preddvajuci prevddza svoj spoluvlastnicky podiel k nehnutelnosti na kupujiceho s vyhradou,
Ze mu nehnutelnosti, ktoré su predmetom tejto zmluvy ponukne na predaj, keby ich chcel
v buducnosti predat alebo inak scudzit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto vyhrada predkupného prdava bude zmluvne dojednand.

V pripade, Ze kupujuci neponukne preddvajucemu nehnutelnosti na spétny predaj, zavézuje
sa kupujuci uhradit zmluvnu pokutu vo vyske 100.000,- Eur (slovom: jednostotisic eur).

Clanok 8
Prehldsenia preddvajiceho a kupujiceho

Preddvajlci prehlasuje, Ze nehnutelnosti — Predmet zmluvy, je v jeho vylucnom vlastnictve,
nadobudol ich v sulade sovseobecne zdvéznymi prdvnymi predpismi aje oprdvneny
s Predmetom zmluvy zmluvne nakladat. Suhlasi stym, aby vlastnicke prdavo k
nehnutelnostiam bolo na zdklade tejto zmluvy prevedené na kupujiceho.

Predadvaijlci prehlasuje, Ze na Predmete zmluvy neviaznu Ziadne dlhy, zmluvné zdloZné prdva,
zmluvné vecné bremend, predkupné prdva, prdva ndjmu ani iné ndroky tretich oséb, tak ako
je uvedené na LV & 1 v &asti "C" Tarchy.

Preddvajuci prehlasuje, Ze mu nie su zndme Ziadne fyzické ani prdvnické osoby, ktoré by si
mohli uplatriovat ndrok na Predmet zmluvy alebo na jeho ¢ast, z akéhokolvek prdavneho titulu,
a Ze jej nie je zndme, aby ich vlastnicke pravo bolo predmetom sudneho sporu, vykonu
rozhodnutia alebo exekucného konania.

Preddvajuci sa zavdzuje, Ze do dria nadobudnutia vlastnickeho prdva k parcele kupujucim,
tuto ani jej ¢ast neprevedie do vlastnictva inej osoby, neuzatvori zmluvu o budicom prevode
vlastnictva na osobu odlisnu od kupujuceho, tuto nezataZi ani nezriadi vecné bremend alebo
iné prava v prospech tretich oséb.

Kupujuci sa zavézuje rekonstruovat Obytny dom — Zimné a vytvorit tak 40 bytovych jednotiek
urcenych vylucne na prendjom fyzickym osobdm za ucelom byvania.

Kupujuci sa zavdzuje zacat rekonstruovat Obytny dom — Zimné vtermine najneskor
01.07.2020 a skolaudovat rekonstrukcné prdce v termine najneskér do 31.12.2024.

Kupujuci sa zavdzuje nevyuZivat prevddzané nehnutelnosti za inym ucelom ako je ndjom
bytov a ich prislusenstva pre fyzické osoby.

Clanok 9
Odstupenie od zmluvy a zmluvnd pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze su oprdvnené od tejto zmluvy pisomne odstupit len zo
zdkonnych dévodov. Preddvajuci je oprdvneny od zmluvy odstupit aj v pripade, Ze kipna cena
v plnej vyske nebola uhradend na jeho ucet ani do 7 dni od podpisu tejto zmluvy. Preddvajuci
je oprdvneny od zmluvy odstipit aj v pripade porusenia ustanoveni Cl. 8 bod. 5. a 6. tejto
zmluvy kupujucim.

Odstupenie od zmluvy musi mat pisomnu formu a musi byt dorucené druhej zmluvnej strane.
Do doby dorucenia odstupenia od tejto zmluvy su zmluvné strany povinné pinit vsetky prdva
a povinnosti uvedené v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 100.000 ,- Eur (slovom: jednostotisic
eur), ak kupujuci porusi ustanovenie Cl. 8 bodu 7 tejto zmluvy.



Cldnok 10
Spolocné, prechodné a zdverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZnd len pisomnou dohodou zmluvnych strdn v podobe ocislovanych
dodatkov.

Preddvajuci a kupujuci zhodne prehlasuju, Ze sa s obsahom tejto zmluvy obozndmili, Ze s nim
suhlasia, Ze zmluva bola uzavretd podla ich pravej a slobodnej véle, zrozumitelne, urcite
a vdZne a Ze nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju
svojim podpisom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, vSetky ozndmenia
alebo pisomnosti alebo vyzvy, ktoré md alebo méZe podla tejto zmluvy robit a posielat
niektord strana tejto zmluvy druhej zmluvnej strane mézZu byt doru¢ované ako doporucend
listova zdsielka s dorucenkou alebo bez dorucenky prostrednictvom poskytovatela sluzby
postovej prepravy na adresu zmluvnej strany, ktorej sa pisomnost dorucuje uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy. V pripade, Ze doporucend listovad zdsielka (s doru¢enkou alebo bez) nebude na
tejto adrese prevzatd, povaZuje sa tdto zdsielka za dorucenu v 3. kalenddrny den po jej
odoslani.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa tdto zmluva ako zmluvny typ spravuje prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ktoré upravuju kipnu zmluvu na nehnutelnosti. Ak
niektoré ustanovenia tejto zmluvy neskér stratia ucinnost, nie je tym dotknutd platnost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije
uprava, ktord sa, pokial je to mozné, ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy.
Zmluvné strany su povinné poskytnut si vzdjomnu sucinnost na plnenie predmetu a ucelu tejto
zmluvy vrozsahu, v akom je mozné to od nich dbvodne poZadovat, vrdtane prijatia
pripadného dodatku k tejto zmluve.

Tdto kupna zmluva je vyhotovend v 4-och vyhotoveniach, z toho 2 vyhotovenia su urcené pre
prislusny Katastrdlny urad, jedno vyhotovenie pre preddvajucu ajedno vyhotovenie pre
kupujuceho.

Kupujuci berie na vedomie, Ze tato zmluva podlieha v zmysle platnych prdvnych ustanoveni
zverejneniu zo strany obce a k zverejneniu ddva svoj bezvyhradny suhlas. Kupujuci taktieZ
ddva suhlas v plnom rozsahu na spracovanie svojich osobnych tdajov.

V Rudrianoch, dna ....... 2020

Preddvajlci: Kupujuci:

Obec Rudriany Stefan Krémdr, rod. Krémdr

Bc. Rastislav Neuvirth - starosta
(uradne overeny podpis)



¢l.vin
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa moze menit a dopliat len so sihlasom oboch zmluvnych stran a to pisomnou
formou.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pre kazdu zmluvnu stranu po jednom.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si zmluvu precitali, jej obsahu rozumejd, su si vedomi prav
a povinnosti, ktoré z uzavretého vztahu vyplyvaju, a Zze im nie st zname okolnosti, ktoré by im branili
platne uzavriet tuto zmluvu.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze su spOsobilé na pravne ukony aich zmluvna volnost nie je
obmedzena.

Zmluvné strany uzatvaraju zmluvu dobrovolne, vaine aslobodne, a na znak suhlasu tuto
zmluvu podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Gcéinnost
driom jej zverejnenia obcou v zmysle platnych pravnych predpisov. Buduci kupujici dava plny suhlas
pre toto zverejnenie a tiez sthlas so spracovanim svojich osobnych udajov v zmysle platnych pravnych
predpisov SR.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika. Kipna zmluva, ktord Ucastnici na zédklade tejto zmluvy uzavrd sa bude riadit
ustanoveniami o tomto zmluvnom type v obc¢ianskom zdkonniku. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy
neskér stratia Ucinnost, nie je tym dotknutad platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktord sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto
zmluvy.

V Rudnanoch, dna 15.06.2020

Buduci predavajuci: Budduci kupuijuci:

Bc. Rastislav Neuvirth - starosta obce Stefan Krémdr, rod. Krémdr



