ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zék. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich

Prenajimatel”:

Obec Rudnany

Rudiany 234,053 23 Rudiany

Zastupeny starostom: Bc. Rastislav Neuvirth

ICO: 00329533

DIC: 2020717842

Bankové spojenie: VUB

Cislo tiétu /IBAN: SK03 0200 0000 0000 2412 0592

/dalej len ,,prenajimatel™/

Néjomca :

Stredna odborna skola techniky a sluzieb

MarkusSovska cesta 4, 052 01 Spisska Nova Ves
Statutarny zastupca: Ing. Vasil’ Kolesar — riaditel’ $koly
ICO: 17078491

DIC: 2020727082

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tiétu /IBAN: SK52 8180 0000 0070 0018 9706

/dalej len ,,najomca‘’/

.
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby - Skoly so supisnym c¢islom 65 na
pozemku reg. C KN parc. ¢.737, o celkovej vymere 1536 m? v celosti, evidovanej na liste
vlastnictva ¢. 1., k. 0. Rudnany. Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi tieto nebytové
priestory v objekte budovy skoly:

1. zborovna 46,43 m?
2. jedalen 27,44 m?
3. kuchynka I. 27,71 m?
4. kuchynka II. 15,30 m?
5. u¢ebne spolu 229,26 m?
6. WC spolu 24,18 m?
7. garaze spolu 79,17 m?
8. sklady spolu 47,92 m?
9. chodby spolu 89,81 m?

Celkova vymera predmetu najmu je 587,22 m2,
(dalej len ,,predmet najmu").



Najomca prehlasuje, ze je s technickym stavom nebytovych priestorov a ich umiestnenim
riadne oboznameny, tieto s uzivaniaschopné a mozu slizit' dohodnutému ucelu.

N4jomca potrebnt Gpravu priestorov uhradi na vlastné néklady. Tieto Gpravy sa nezarataju voci
vyske ndjomného.

1.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti odo dia podpisu tejto zmluvy.

M.
Vyska a splatnost’ nijmu

Vyska najmu je stanovena na 4 868,10,- Eur (slovom: Styritisic osemstoSest’desiatosem eur
a desat’ centov) rocne a bude najomcom v plnej vyske uhradend na Gcet prenajimatel’a IBAN:
SK03 0200 0000 0000 2412 0592, v lehote najneskor do 15 dni odo dna podpisania tejto
zmluvy, oboma zmluvnymi stranami. Za obdobie od 01.09.2022 do 31.12.2022 sa najomca
zavizuje uhradit’ alikvotnt Cast’ najomného vo vyske 1 622,68€.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pisomnym ozndmenim, raz ro¢ne zvysit nadjomné
0 inflaciu zverejnenu Statistickym tradom SR za predchadzajuci rok, ato vzdy od 01.01.
prislusného kalendérneho roka.

Dodavky energii nie su stcastou dohodnutého najomného. Najomca je povinny si dodavky
energii zabezpecCit’ vo vlastnom mene a na vlastny ucet u jednotlivych dodavatelov.

V.
Sankcie

V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjom riadne a v€as, ma prenajimatel prdvo od zmluvy
odstupit’.

Prenajimatel’ ma tieZ ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty ndjomcom vo vyske 166,- eur za
kazdé jedno porusenie ustanoveni tejto zmluvy.

V.
Prava a povinnosti najomcu

/A/ Najomca je povinny:

1. UZivat nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.

2. Platit’ zmluvne dohodnuté najomné riadne a vcas.

3. Udrzovat’ nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuty tcel a zabezpecit’ jeho beznu
udrzbu a Cistotu aj v jeho okoli. V pripade zanedbania povinnosti a zavinenia Skody aj z
nedbanlivosti uhradi vySku vzniknutej Skody ihned’ po jej vy¢isleni.

4. Hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady a skody
vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrZiavaja v nebytovych priestoroch.

5. Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi akikol'vek skodu, zavady, ktoré vznikna
na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby Skody tejto zabranit'.

6. Stavebné Upravy, zmeny priestorov moze ndjomca vykonavat’ iba po predchadzajicom
oboznameni a pisomnom odsuhlaseni prenajimatel'om a na zéklade platného stavebného
povolenia alebo iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade ich realizécie je
povinny tieto vykonat’ na vlastné néklady, ktoré sa nezapocitavaji voci dohodnutému



najomnému.

7. Udrziavat’ prenajaty nebytovy priestor po celti dobu ndjmu v stave zodpovedajiicom

bezpecnostnym a hygienickym predpisom.

Umoznit’ prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov za ucelom ich kontroly.

Je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme korporativnej

tabule a jej umiestnenim na nehnutel'nosti v mieste na to uréenom a schvalenom

prenajimatel'om.

10. Je opravneny vybavit’ predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu/prostriedky elektronickej ochrany
a pod./.

11. Oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu najneskor do 8 pracovnych dni
akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a
iné.

12. N4jomca je povinny zabezpecit’ bezpecnostné opatrenia na svojom pracovisku a v
priestoroch prenajimatela a siCasne sa zavizuje pri uzivani priestorov objektu spojenych
s vykonom uzivacieho prava podl'a uzatvorenej zmluvy o prenajme a vykonavani prac na
svoje naklady zabezpecit’ plnenie a dodrziavanie jednotlivych ustanoveni § 6 az9 a §18
zakona NR SR €. 124/2006 Z. z., v platnom zneni, d’alej ostatné vSeobecné zavdzné pravne
predpisy a technické normy na useku BOZP, PO, ktorych sa jeho ¢innost’ dotyka. Najomca
sa zavazuje reSpektovat’ pokyny prenajimatel’a na iseku ochrany pred poziarom pre
prenajaté priestory a urobit’ také opatrenia, ktoré zabrania vzniku poziaru, alebo poZiarne
nebezpecnej situacii a zabezpecit’ na svoje naklady plnenie povinnosti vyplyvajicich z
ustanoveni §4 az 9 Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov a Vyhlasky Ministerstva vnuatra SR €.121/2002 Z.z. o poziarnej
prevencii v platnom zneni.

13. Vratit’ nebytovy priestor podl'a tejto zmluvy v pripade skoncenia ndjomného vzt'ahu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

14. N4jomca je povinny poistit’ predmet ndjmu voci sposobenym Skodam.
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/B/ Prenajimatel’ je povinny:

1. Odovzdat’ kIi¢e od predmetu najmu najneskdr pri podpise tejto zmluvy, a o odovzdani a
prevzati predmetu spisat’ protokol.

2. Zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil ndjomcu pri uzZivani nebytového priestoru.

3. Vstupit’ do prenajatych priestorov bez stthlasu najomcu len v pripade vzniku $kody alebo
bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu.

VI.
Osobitné dojednania

N4jomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa najjomného vzt'ahu podl'a
tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych ruk, 1 ked’
tato zasielka bude prenajimatel’ovi poStou vratend ako zasielka ndjomcom neprevzata. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti budil doru¢ované na adresu prenajimatela a ndjomcu
uvedené v tejto zmluve.

VII.
Skoncenie najmu

N4ajomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze ukoncit”:
1. Pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2. Vypoved'ou ucastnikov bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac.
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Jednostrannym odstupenim prenajimatel’a od zmluvy:
- v pripade porusenia povinnosti najomcu uvedenych v ¢l. VI .
- ak njjomca meska s thradou sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu viac ako
30 dni.

Vypoved'ou prenajimatel’a z dovodu podla § 9 ods. 2 zak.€.116/1990 Zb. s dohodnutou

vypovednou lehotou 1 mesiac, ktora sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujuceho po

doruceni pisomnej vypovede.

Vypoved'ou najomcu podl'a § 9 ods.3 zak.¢.116/1990 Zb.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomntl formu a musia byt doruc¢ené druhe;j
zmluvnej strane. Za u¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréena, pricom zasielka
sa bude povazovat’ za doru¢en momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorucenie povazovat’ za ucinné aj v pripade, ak adresat neprevezme zésielku ulozenu na
poste, aj ked’ sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel. Uinky doruéenia vypovede alebo
odstipenia od zmluvy nastant v danom pripade dilom vrétenia sa nedorucenej zasielky
spat’ odosielatel'ovi.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ s ndjomcom sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonom vo forme
pisomného dodatku.

Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne zaviznych
predpisov zosuladit’ obsah zmluvy v lehote 30 dni od ich G¢innosti.

Néjomca berie na vedomie, Ze predmet ndjmu nie je v ¢ase podpisania zmluvy poisteny.
Téato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strane berl na vedomie, ze tato zmluva je povinne zverejiiovand v zmysle
ustanovenia §5a zakona ¢. 211/2000 Z. z..

Najomna zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania a G¢innost’ nasledujuci deii po jej
zverejneni.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, 1 x pre ndjomcu a 1 x pre prenajimatel’a
Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZenej a nicim neobmedzenej vole na
znak ¢oho ju podpisujl.

V Rudnanoch dia 16.12.2022

Bc. Rastislav Neuvirth Ing. Vasil’ Kolesar
starosta obce riaditel’ Skoly



