ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Rudiiany, ICO: 00 329 533
zastipena starostom obce p. Miroslavom Blis'anom

Najomca: Vladimir DREFK O nar.: XXXXXX
r.é. XXXXXXXX trvale bytom Rudiiany ¢. XXX

a druzka: Dominika Lenartova , r.¢. XXXXXXXX

1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechédva ndjomcovi do uzivania 2 izbovy byt ¢.6 na II. poschodi
Vv dome sup.€¢.472 v obci Rudnany (d’alej len byt).
Byt podl’a prilohy k opatreniu MF SR &.R-11/1999, ktorym sa meni a dopiiia vymer MF
SR ¢.R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah sregulovanymi cenami v zneni neskorSich
predpisov patri do 1. kategorie.
Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kupel'ne, WC a vedl'ajSich miestnosti
(chodba). Sucast'ou bytu je pivnica.

. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti Sa
oboznamil pri jeho preberani za pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.
Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave, o Com vyhotovil a ndjomca podpisal Zapis o odovzdani a prevzati bytu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

1.
Doba najmu
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu ur¢ita  od 01.04.2011 do 31.3.2014.

V.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1.Diiom zépisniéného prevzatia bytu vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na thradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.
2.Najomné v sume 84,08 € mesacne je ur¢ené podla bodu 1, polozky 16 vymeru MF SR
¢.R-1/1996 v zneni opatreni MF SR ¢.R-11/1999, R-1/2001 bod 7 a podla uznesenia
Obecného zastupitel'stva ¢.12/C/3/2002 zo dia 27.9.2002. Preddavky na thradu za plnenia
- sluzby poskytované suzivanim bytu mesacne su urcené podla predpokladanych
nakladov: vodné a sto¢né — 6,64 € na 2 osoby, odvoz TKO —1,53 € na 2 osoby a 1,33 € EN
spolo¢né priestory.

Mesaéné najomné vratane preddavkov na plnenia - sluzby poskytované s uzivanim
bytusi  stanovené V thrnnej vyske 93.58 €.

3. Ngjomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
mesacne v termine do 20. dna bezného kalendarneho mesiaca.

4.Najomca v dent vzniku najmu oznamil prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori
budt s nim v predmetnom byte byvat’.




5. Pri. zmene pocCtu o0s6b byvajucich v byte ndjomca tato skutocnost oznadmi
prenajimatel’'ovi najneskor do 30 dni od jeho vzniku.
6. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vysku mesacnych preddavkov na tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.
7.Vysku njjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.
8. Ak ndjomca nezaplati ndjjomné alebo preddavky na tihradu za plnenia poskytované
Suzivanim bytu vuréenej lehote, je povinny =zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeSkania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy deft omeskania, najmenej
vsak 0,83 € za kazdy i zaaty mesiac omeskania.
9. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podl'a skutoénych nakladov v termine najneskor do 30. juna za predchadzajuci kalendarny
rok. Podla vysledkov ~ vyuctovania: a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni
odo dna dorucenia vyuc¢tovania, b) nedoplatok zaplati nadjomca prenajimatel’ovi do 30 dni
od dorucenia vyuctovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Préava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia OZ.

2. Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti,
budt dodrziavat’ Domovy poriadok vydany Obcou Rudiany.

VI.
Skoncenie najmu
1. Ngjom zanika:

- uplynutim dojednanej doby ndjmu, t.j. 31.3.2014

- pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,

- pisomnou vypovedou, pricom sa v sulade s § 678 Obcianskeho zdkonnika skon¢i
najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina
plynat prvym diilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
dorucena pisomna vypoved’

- poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi
dorucend pisomna vypoved.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovu ndhradu.
2. Najomca moze vypovedat’ ndjjom bytu bez udania dévodu a to 30 dni vopred.
3. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu z dovodov vyslovne vymenovanych v § 711

ods. 1  Obcianskeho zdkonnika.

4. Ngjomca sa zvdzuje diiom skoncenia ndjmu, najneskdr do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatelovi. Zairoven sa zavdzuje odovzdat’ byt
prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do pdvodného stavu, v akom ho néjomca prevzal.



5. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi naklady na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

VII.
Zaverefné ustanovenia

=

Zmluva o najme bytu nadobuda tc¢innost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Neoddelite'nou stucast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Zapis o odovzdani a prevzati
bytu.

2. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni
pre prenajimatela a najomcu.

3. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasujt, ze tuto zmluvu uzavreli dobrovol'ne, urcite,

zrozumitel'ne a bez tiesne.

V Rudnanoch, dna 31.03.2011

Vladimir Drefko, v.r. Miroslav Blist'an -starosta obce, v.r.
podpis najomcu odtlacok peciatky
a podpis prenajimatel’a



