N&jomné zmluva

0 najme bytu nizSieho Standardu urenom na najomné byvanie , uzatvorena v zmysle
zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
Obcianskeho zdkonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 443/2010
Z.z. v zneni neskorsich zakonov, smernic Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR aplatného vieobecne zsvdzneko nnrmdcnm obec o pridel'ovani cbeenyeh

najomnych bytov.

Cl.:L
Zmluvné strany

Prenajimatel. Obec Rudnany, 05323 Rudnany ¢. 234
zastUpena Miroslavom BliStanom, starostom obce
ICO: 00329533
Bankové spojenie: VUB SpiSska Nova Ves
¢.0. SK03 0200 0000 0000 2412 0592

Najomca:  Jaroslav Horvath nar.: 8.2.1972

r.c.: trvalé bytom Rudfany C. :
amanzelka lvetaHorvathova nar.:

r.c.:

a ostatni Clenovia spolo¢nej domacnosti vid. Priloha

~

CL: Il
Predmet najmu

1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania byt nachadzajuci sa v bytovej jednotke
nizsieho Standardu bytovom dome sup.c. Jovej farby . Celkovéa plocha bytuje
60 m2 . Byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti a kuchyne, kupelhne s WC, chodby a 1
vedl'ajSej miestnosti /komory/.

2. K bytovému prislusenstvu patri: a) 1ks vchodové dvere do bytu a2 ks dvere vnatorné,
drevené zabradlie, b) pec na tuhé palivo , drez svodovodnou batériou, c¢) 3 ks plastové okno
a streSné okno, d) sanitarne zariadenie - umyvadlo, WC misa, sprchovaci kit, vodovodné
batérie a ostatné zariadenie uvedené v protokole o prevzati a odovzdani bytu.

V byte je inStalovany g televizny rozvod a elektrické vedenie pre malé doméce elektrické
spotrebica pre jednu domacnost’.

3. Byt je ku diu uzatvorenia ndjomnej zmluvy sposobily k riadnemu uZivaniu, ¢o ndjomca
potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.



4.Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane prisluSenstva v uZivania schopnom stave,
primerane opotrebovany jeho uZivaniu.
ClL: 1L
Doba najmu

1. Ndjom medzi prenajimatelom a ndjomcom sa uzatvara na dobu urcitt ato od 1.3.2017 do
29.2.2020.

2. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzZiavani prenajimatelom
stanovenych podmienok uvedenych v tejto nagjomnej zmluve , ostatnych osobitnych platnych
predpisov a platnych predpisov a smernic MDV a RR SR.

3. Najomny pomer mbZze zaniknut’
a/ uplynutim doby najmu, dohodou
b/ ak nespifia podmienky stanovené osobitnymi predpismi
¢/ pisomnou vypovedou zmluvnych strdn s 3-mesacnou vypovednou lehotou, ktora
zacCina plynat prvym diom nasledujdceho mesiaca po doruceni vypovede a to vylucne z
tychto dévodov:
- ak ndjomca poruSuje domovy poriadok,
- ak ndjomca hrubo poSkodzuje prenajaty byt ajeho zariadenie
- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu predmetu zmluvy, najma
tym, Ze nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim predmetu
zmluvy za Cas dIhsi ako tri mesiace a prenajimatel’ nemal moZnost’ postupovat’ podla ¢l. V.
tejto zmluvy,
- ak ndjomca ziska iny byt alebo ubytovanie,
- ak ngjomca neuZziva predmet zmluvy /s vynimkou nemocni¢ného oSetrenia a lieCenia/
- ak ngjomca, alebo spolubyvajuci napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuju dobré mravy
v dome.

ClLIV.
Vyska ndjmu a nakladov spojenych s byvanim

LN4ajomcovi vznika dfiom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost  uhradzat' platne
stanovené najomné za prenajom bytu a za plnenia poskytované v spojeni s uzivanim bytu
mesacne vo vyske :

ZAPIENAJOM oottt ettt b e 20,02 €
Za SPOIOC. EN oo 0,33 €
Za 00VOZ A lTKV. TKO .. ..uiiiiiiiiee e 1.66€
Celk om : 22,01€

2. Splatnost’ mesacnej Uhrady najomného a nakladov spojenych s byvanim je do 20.dna
v beznom mesiaci

3. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypoCet najomneho, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' i vySku platieb na Ghradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod
vyplyvajuci z poctu byvajucich oséb, zmeny pravnych i cenovych predpisov, alebo zo
zmeny rozsahu sluzieb poskytovanych obcou.

4. Po uplynuti doby najmu alebo po vypovedi je najomca povinny byt vypratat’

a odovzdat’ prenajimatelovi v pbvodnom stave , v stave primeranom dobe uZivania bytu
a obvyklého opotrebovania.



V pripade poskodenia bytu je prenajimatel’ opravneny Skodu vymahat' v zmysle
platnych predpisov.
CL. V.
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomcovi vznikd diom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uZivanie bytu ajeho
interného a externého prislusenstva v zmysle tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavazuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy slvisiace sjeho
uzivanim a uhrddzat’ ndklady spojené sjeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré
ma zndSat prenajimatel, je povinny oznamit mu bez zbyto¢ného odkladu tj. do 5-
kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu asuc¢asne mu umoznit' ich vykonanie.
V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani podstatni zmenu v byte a v prislusenstve
bez sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Zakazané su tiez akékol'vek zéasahy do
elektrického vedenia ataké Upravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu , alebo zmenit jeho
charakter.

4. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe v sulade s § 665
Obcianskeho zékomiika pristup do celého bytu za ucelom kontroly, ¢i najomca uZiva
prenajaty byt ajeho naleZitosti riadnym spdsobom. TaktieZ je povinny umoZznit’ pristup za
Gc¢elom kontroly aj inym osobam zastupujdcim odbor vystavby a regionalneho rozvoja SR.

5. Najomca nie je opravneny, bez sthlasu prenajimatela prihlasit' na pobyt dalSiu osobu,
okrem tych os6b, ktoré su uvedené v prilohe pre vypocet najomného apoplatkov a tvori
sucast’ tejto zmluvy. To sa nevztahuje na novonarodené dieta nagjomcu po vzniku najmu bytu.
6. N&jomca je povinny odstranit’ vSetky nepovolené Upravy v byte na vlastné nédklady do
troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatela.

7. Ndjomca sa zavédzuje, Ze poskytne suhlas pre prenajimatela vyuZit' institat osobitného
prijemcu pre pripady uvedené v ¢l. VI. ods. 3,4 .

8. Najomcaje povinny podielat’ sa na udrZiavani Cistoty a poriadku v byte a pril'ahlom okoli.
9. Najomca je povinny uhradit’ Skody spbsobené inym neZz riadnym uZivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poSkodeniu, strate alebo kradezi.

10. Najomcovi bytu sa zakazuje inStalovat TV antény na strechu z dévodu mozného
poSkodenia streSnej krytiny snaslednym zatekanim , nakolko v byte je inStalovany g
televizny rozvod.

11. Najomcovi bytu sa zakazuje akykol'vek zasah do elektrického vedenia , predaj elektrickej
energie dalSiemu uZivatelovi, nakolko v byte je nainStalované elektrické vedenie len pre
jedného spotrebitela a mohlo by dojst’ k poSkodeniu tohto vedenia.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatela

1 Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba, je opravneny poZadovat od ndjomcu pristup do
bytu za ucelom kontroly, €i ndjomca uZiva prenajaty byt ajeho zariadenia riadnym
spbsobom, ako aj v pripade podozrenia, Ze dochadza k poSkodzovaniu alebo rozpredavaniu
majetku prenajimatela.

2. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od najomcu odstranenie vSetkych nepovolenych
Uprav v byte na vlastné naklady do troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatela.

3. Prenajimatel’ je opravneny vyuzit' tzv. institut osobitného prijemcu a urcit spdsob
nadjomného u najomcu tak, Ze poskytované davky a prispevok na byvanie budd najomcovi



zaslané na UcCet prenajimatela / t.j. obec/, ktory ich po odpocitani ndjomného a poplatkov za
sluzby spojené s byvanim poukéZe ndjomcovi.

4. Prenajimatel’ je opravneny vyuZivat' institut osobitného prijemcu na Uhradu najomného,
nakladov spojenych s byvanim aj u toho najomcu, ktory bude mat’ nedoplatky na najomnom
alebo nedoplatky thrad nékladov spojenych s byvanim a sluZieb poskytovanych obcou.

5. Prenajimatel’ nebude poskytovat’ ndjomcovi bytova nahradu v pripade vypovede z dévodu
zistenej opakovanej devastécie bytu a z dévodov uvedenych v LI bod.3 c/.

6. Prenajimatel’ je povinny pri uzatvarani najomnej zmluvy dodrZat’ miniméalne hygienické
poziadavky na byty nizZSieho Standardu. V pripade poSkodenia bytu je prenajimatel
opravneny Skodu vymahat’ v zmysle platnych predpisov.

CL: VII
Z&avere€né ustanovenie

1 Tato zmluva nadobuda platnost’ a G€innost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.
2. VSetky prilohy k tejto zmluve, tvoria neoddelitelnd sdcast’ tejto zmluvy.

3. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopifiat’ na zéklade vzajomnej dohody oboch
zGCastnenych stran.

4. Zmluva je vyhotovené v 4 exemplaroch z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 2
rovnopisy.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text zmluvy riadne a désledne precitali, jeho obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju potvrdzuju svojimi podpismi.

Najomca svojim podpisom dava suhlas prenajimatelovi na spravu, spracovanie

a uchovavanie jeho osobnych Udajov v zmysle Zakona €. 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych Udajov v zneni neskorSich predpisov, ktoré s uvedené v tejto najomnej
zmluve, po dobu trvania najomného vztahu.

V Rudnanoch dna : 28.2.2017

Prenajimatel’. Néajomca:

RVEA



