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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE RUDNANY

¢.5/2023
o podmienkach pridel’ovania a byvania v najomnych obecnych bytoch a o

hospodareni s nimi

Obecné zastupitel'stvo v Rudnanoch v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich pravnych predpisov a doplnkov a podla zdkona c.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania a zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava pre izemie obce Rudnany toto vSeobecné
z&vazné nariadenie (d’alej len ,,VZN).

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Utelom tohto vieobecne zavdzného nariadenia obce Rudiiany (dalej len ,,VZN®) je
stanovenie podmienok, posudzovania a postupu pri pridelovani ndjomnych bytov, opakované
uzatvaranie najomnych zmliv, vymenu bytov, dobu trvania ngjmu a povinnosti ndjomcov
bytov, ktorym boli pridelené nijomné byty, na vystavbu ktorych boli pouzité financné
prostriedky zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len ,,podpora SFRB*) alebo dotacia
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej len ,,dotacia®),
alebo z rozpoctovych prostriedkov obce Rudnany.

2. Obec sa pri prenajimani nidjomnych bytov riadi prislusSnymi ustanoveniami zékona ¢.
443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,Ob¢iansky zakonnik*) a ostatnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

3. VSetky byty, ktoré sa nachddzajii na izemi Obce Rudnany a st v jej vlastnictve, su byty
obecné a obec ma vyhradné pravo disponovania s nimi.

4. Obec prostrednictvom zodpovednych pracovnikov (d’alej len prenajimatel’) zabezpecuje
prenajimanie ndjomnych bytov a riesi pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov podl'a

prislusnych ustanoveni, osobitného pravneho predpisu a Obcianskeho zdkonnika.

5. Cenu najmu schvali Obecne zastupitel'stvo svojim uznesenim.
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Clanok 2
Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Ziadatelom o pridelenie ndgjomného bytu moze byt len fyzicka osoba, ktora:

a) dovfsila 18 rokov veku, alebo nadobudla sposobilost’ na pravne tikony pred dovfSenim 18.
roku veku uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov (d’alej len
»Zladatel™),

b) ku diiu podania Ziadosti ma trvaly pobyt na tzemi obce Rudnany, alebo sthlasi s
podmienkou, ze sa do 30 kalendarnych dni po uzatvoreni nijomnej zmluvy na byt vo
vlastnictve obce prihlasi na trvaly pobyt v obci Rudnany, vratane vSetkych osob, ktoré s nim
budu pri prideleni bytu zit' v spolo¢nej domacnosti

¢) ma ku ditu podania ziadosti o pridelenie ndjomného bytu uhradené vsetky zavéizky voci
obci vratane vSetkych osob, ktoré Ziju v spolocnej domacnosti so ziadatelom (napr. dan z
nehnutelnosti, poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady, alebo iné splatné
penazné zavizky),

d) voc¢i ziadatel'ovi nie st vedené exekucné konania

e) ziadatel’ ani osoby, ktor¢ s nim budu pri pridelovani bytu Zit’ v spolo¢nej domacnosti nie st
najomcom alebo vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu, rodinného
domu alebo inej nehnutel'nosti urcenej na byvanie na Gzemi Slovenskej republiky s vysSkou
podielu viac ako jedna polovica k celku alebo nemé zriadené pravo byvania a uzivania
zodpovedajuce vecnému bremenu k bytu alebo rodinného domu na Uzemi Slovenskej
republiky.

f) nefiguruje na inej Ziadosti v mennom zozname vSetkych osob, ktoré budi byvat v
spolo¢nej domdacnosti Ziadatel'a

g) nebola v minulosti ndjomcom bytu, v ktorom by zanechal dlh na ndjomnom vratane thrad
za sluzby spojené s ndjmom bytu, alebo neprenechal byt alebo je ¢ast’ inému do podnajmu bez
suhlasu vlastnika,

h) nebola v minulosti ndjomcom bytu, ktory by znehodnotil, poSkodil alebo hrubo poruSoval
domovy poriadok,

1) nemala v minulosti vypovedany ndjom bytu podl'a § 711 ods. 1 pism. c), d), g) Obc¢ianskeho
zékonnika.
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Clanok 3
Zaradenie do evidencie Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu a vyradenie Ziadatel’a
z evidencie Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu

Evidencia Ziadatel’ov 0 najom obecného bytu

1. Evidenciu ziadatel'ov o najom obecného bytu vedie Obecny urad v Rudnanoch,
chronologicky.

2. Fyzicka osoba ma moZnost’ podat’ Ziadost’ o ndjom obecného bytu na Obecnom urade

v Rudiianoch. Ziadost’ musi mat’ pisomnu formu, musi byt’ odovodnena a vlastnoruéne
podpisana. Ziadost' je pristupna na obecnom urade, alebo na webovej stranke uradu -Sprava
bytov, ochrany prirody a krizového riadenia Dokumenty na stiahnutie: Ziadost’ o ndjom
obecného bytu vo vlastnictve Obce Rudiiany (dalej len , Ziadost™*)

3. Ziadost’ o najom bytu obsahuje:

a) meno, priezvisko, datum narodenia ziadatel’a,
b) miesto jeho trvalého pobytu,

¢) dovod podania ziadosti,

d) potvrdenie o prijme ziadatela,

e) Cestné vyhlasenie.

4. Preverena a uplné ziadost’ sa predlozi na prejednanie v Komisii socidlnej, zdravotne;j
a bytovej (d’alej len ,, komisia *“), ktord na zaklade posudenia Ziadosti a splnenia stanovenych
podmienok odporuci Ziadost' zapisat’ do evidencie.

5. Ziadost bude zaradena do poradovnika Ziadatel'ov o pridelenie ndgjomného bytu po dobu 2
rokov odo diia podania tplnej a spravnej Ziadosti — doba evidencie. Ziadatel’ je povinny

bez vyzvania v uvedenom ¢asovom obdobi aktualizovat’ svoju Ziadost’. V pripade, Ze tak
ziadatel neurobi, bude jeho Ziadost’ povaZzovana za neaktualnu a bude vyradena z evidencie
ziadatel'ov o ndjom obecného bytu.

6. K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je ziadatel’ a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne, povinny dolozit”:

a) doklady preukazujuce schopnost’ platit’ ndjjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu (napr.
zmluva o pracovnom pomere, dafiové priznanie SZCO, doklady preukazujiice poberanie
podpory v nezamestnanosti, davky v hmotnej nudzi, déchodku, materského, ¢i rodi¢ovského
prispevku a i.),

b) doklady potrebné k postudeniu ziadosti (napr. pravoplatné rozhodnutia sidu o rozvode
manzelov, o ur€eni vyzivovacej povinnosti, o vysporiadani bezpodielového spoluvlastnictva
po rozvode manzelstva a i.)
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7. Ziadatel je povinny:

a) spolupracovat’ s poverenym pracovnikom Obecného uradu v Rudnanoch pri overeni
skuto€nosti potrebnych pre zaradenie ziadosti do evidencie ziadatel'ov,

b) pravdivo aktualizovat tudaje uvadzané v ziadosti v priebehu vedenia v zozname
uchadzacov o byt, a to kazdy rok odo dna podania ziadosti,

¢) nahlasit’ kazdt zmenu udajov tykajucu sa jeho osoby a blizkych pribuznych, bezodkladne,
najneskor vSak do 30 dni odo dna, kedy zmena nastala,

8. Ziadost ziadatela Obec Rudiany vyradi z poradovnika Ziadatel'ov o pridelenie najomného
bytu ak ziadatel:

a) prestane spiiiat’ po¢as doby evidencie Ziadosti v poradovniku jednu alebo viac podmienok
pre zaradenie ziadosti o pridelenie ndjomného bytu z ¢lanku 2,

b) neozndmi zmeny stvisiace so Ziadostou do 30 kalenddrnych dni od vzniku zmeny,

c¢) uvedie nepravdivé alebo netplne daje, ktoré maji rozhodujuci vplyv na posudzovanie
ziadosti

e) do uplynutia doby evidencie si neobnovi ziadost'.

9. Do evidencie ziadatel'ov o pridelenie bytu nebude zaradeny ziadatel’, ktory protipravne
obsadil byt vo vlastnictve obce, alebo je prihlaseny k trvalému pobytu v spolo¢nej domécnosti
s obCanom, ktory si opakovane neplni zavdzky voci obci, alebo nenahlasi vSetky zmeny
udajov tykajucej sa jeho osoby a jeho rodinnych prislusnikov, bytovych pomerov a sociélnej
situdcie v lehote do 30 dni, v Ziadosti o pridelenie bytu uvedie nepravdivé udaje.

Clanok 4
Pravidla pridel’ovania najomnych bytov

1. Poradie Ziadatel'ov evidovanych v evidencii Ziadatel'ov nie je rozhodujice pri pridelovani
bytu do najmu.

2. Poradie ziadatel'ov o byt posudzuje prislusna komisia zriadena Obecnym zastupitel'stvom
ako stdla komisia - Komisia socidlna, zdravotnd a bytova (dalej len ,,Komisia®), ktora
vyhodnocuje kritéria uvedené v odseku 3 tohto ¢lanku. Na zaklade vyhodnotenych kritérii
zostavi poradovnik ziadatel'ov.

3. Pri hodnoteni kritérii sa pod pojmom ziadatel’ mysli aj jeho manzel/manzelka, druh/druzka
alebo osoby, ktoré budl byt spolo¢ne s nim uzivat.
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Komisia zohl'adiiuje najma tieto kritéria:

a) nalichavost’ bytovej potreby Zziadatela, priCom sa skiimaju najmd majetkové pomery
(vedenie exekucnych konani, konani o oddlzeni..) a rodinné a iné socialne pomery;

b) schopnost’ ziadatel'a platit’ ndjom a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu;

c¢) doba evidovania v evidencii ziadatel'ov;

d) dizka, resp. existencia trvalého pobytu v obci Rudiany;

e) skuto¢nost’, ¢i ziadatel ma/nema zavazky po lehote splatnosti voci obci;

f) rodinné pomery a vek ziadatel'a (jednotlivec, rodina, mladé rodina, za ktori sa povazuje
rodina, kde je aspoini jeden z partnerov ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy mladsi ako 35
rokov a pod.);

g) aktualne bytové podmienky (byvanie u rodiCov, v podndjme, v provizoriu — docasné
byvanie);

h) zdravotny stav ¢lenov rodiny, najma maloletych deti;

1) dodrziavanie zasad obcianskeho spolunazivania, dobrych mravov a medziludskych
vzt'ahov;

j) aktivity pre obec Rudnany, kultarny, socidlny, zdravotny a ekonomicky prinos;

k) vSetky ostatné podmienky, ktoré spdsobuju, Ze Ziadatel a ¢lenovia rodiny nemaji moznost’
zabezpecit’ si svoje byvanie vlastnymi prostriedkami.

4. Na zaklade odporicania komisie pridelit ndjomny byt konkrétnemu uchadzafovi z
poradovnika Ziadatel'ov, vyda starosta obce oznamenie o prideleni bytu.

5. Byt moze byt prideleny najomcovi na Ucely socialneho byvania. Opravnenou fyzickou
osobou je pre tento ucel:

osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela, ktorymi su:

» ohrozenie zivota alebo nemoznost’ zabezpecCit' si zdkladné Zivotné potreby, napriklad z
dovodu tyrania blizkou osobou

» v dosledku mimoriadnej havarijnej situdcie sposobenej nezavisle od jej konania, ktora
prisla o byvanie

» vazna socialna alebo zdravotna situacia

» zabezpeCovanie zdravotnej starostlivosti, socialnych a vSeobecne prospesnych sluzieb,
vzdelavania, kultary alebo ochranu obyvatel'ov obce

6. Ziadatel’ si moZe podat’ taktieZ ziadost’ aj na byt nizsieho Standardu.

Bytom niZSieho Standardu je byt, ktorého plo$na vymera a vybavenie st odli§né od bezného
standardu, zodpovedaju technickej norme, spifiaju podmienky podla osobitného predpisu.
Obecny urad v Rudianoch zaeviduje zZiadost’ o pridelenie najomného bytu nizSieho Standardu
ako opodstatnent, ak Ziadatel’ je osobou star$ou ako 18 rokov a spiiia niektora z nasledovnych
podmienok:

» Clenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
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» ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom,
» ziadatel'om je osoba Zijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podl'a osobitného predpisu,
» ziadatel’ nie je ndjomcom, vlastnikom alebo spoluvlastnikom v podiele 1/2 a va¢Som
bytu, rodinného domu alebo inej nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie na izemi obce Rudnany a
nie je schopny sam si riesit’ svoju bytovu situaciu.

7. Kazdy ziadatel’ je povinny k ziadosti o ndjom bytu predlozit’ povinné prilohy:

a) prijem ziadatel'a a 0sob zijiicich v domacnosti ziadatel'a za predchadzajuci kalendarny

rok

b) potvrdenie Uradu prace, socialnych veci a rodiny o poberani $tatnych socidlnych davok za
predchadzajtci kalendarny rok,

c¢) képiu vymeru o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého, sirotského
dochodku za predchadzajuci kalendarny rok, ak je poberatel'om ziadatel’ alebo osoba

zijuca v domécnosti ziadatel’a,

d) kopie rodnych listov deti,

e) kopiu sobasneho listu,

f) kopiu pravoplatného rozhodnutia stidu o rozvode manzelov, képia pravoplatného
rozhodnutia sudu o uréeni vyzivného na nezaopatrené diet’a,

g) kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ak je ziadatel’ alebo
osoba Zijica v domdcnosti osobou so zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata so
zdravotnym postihnutim.

h) potvrdenie referatu miestnych dani a poplatkov obce o uhradeni vSetkych zaviazkov voci
obci

8. Pri posudzovani ziadosti osob uvedenych v ¢l. 4 odsek 5 sa nebude prihliadat na
podmienky uvedené €l. 4 ods. 3 pism. ¢), d) aj), ¢l. 7 pism. h).

9. Starosta obce po predchadzajicom prerokovani v komisii rozhodne o prideleni bytu v
pripadoch hodnych osobitného zretel'a uvedenych v €l. 4 ods. 5 tohto VZN. Takto pridelenych
moze byt max. 20% bytov z celkového poctu obstaranych (podporenych) ndjomnych bytov v
obci Rudiany.

10. Ak ziadatel, ktorému bol prideleny obecny najomny byt, prideleny byt odmietne aj
napriek tomu, Ze zodpoveda jeho poZiadavkam uvedenym v Ziadosti o pridelenie ndjomného
bytu a neuzatvori ndjomna zmluvu do 15 kalendarnych dni odo dita ozndmenia o prideleni
najomného bytu, jeho ziadost bude presunutd v evidencii Ziadatelov o nijomny byt na
posledné miesto.

11. Pridelenie bytu schval'uje Obecné zastupitel'stvo na zdklade odporicania komisie
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Clanok 5
Najom bytu — uzatvaranie najomnej zmluvy

1. Pre zabezpecenie splacania najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu, buduci
najomca v deil podpisu ndjomnej zmluvy sa zavézuje, ze sa bude o zvereny nijomny byt
riadne starat. Doba ndjmu dohodnutd v nijomnej zmluve mdze byt najviac 3 roky s
vynimkou, ak je ndjomcom osoba sozdravotnym postihnutim podl'a osobitného predpisu,
ktorej sa prenajima byt spliiajiici podmienky osobitného predpisu, alebo osoba podla ¢l. 4
tohto VZN.

2. Omeskanie s uhradou najomného a sluzieb spojenych s byvanim viac ako 2 mesiace je
dovodom na odstupenie prenajimatel’a od zmluvy.

3. Najomna zmluva na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky podl'a osobitného predpisu bude
uzatvorend len s obCanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe osobitného
predpisu. Ak takyto obCan nepoziadal o uzatvorenie nadjomnej zmluvy, mozno ju uzatvorit’ s
inym Ziadatel'om, ale len na dobu urcitl, ktord neprevysi jeden rok. Po jej uplynuti v pripade,
7e o podobny byt stale nie je zaujem, mozno zmluvu prediZit’ vzdy na dobu jedného roku.

4. V nijjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrZzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise.

5. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ najomcovi prehliadku
najomného bytu.

6. Ak Ziadate odmietne prideleny byt, bude zaradeny na posledné miesto poradovnika
ziadatel'ov.

7. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu spristupnenie bytu za ucelom kontroly,
¢1 njjomca uziva ndjomny byt riadnym spdsobom v zmysle uzatvorenej najomnej zmluvy
a osobitnych predpisov.

8. Pocas lehoty uvedenej v predchadzajicom bode prenajimatel’ aj ndjomca umozni vstup do
bytov zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, krajského
stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu a tento zavdzok premietne aj do ndjomnej zmluvy.

9. Obec Rudnany zachovd najomny charakter bytov postavenych s podporou ziskanych
dotécii na rozvoj byvania najmenej po dobu 30 rokov
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Clanok 6
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

1. N4jomca mé pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy pri dodrzani podmienok
uvedenych v njomnej zmluve a v tomto VZN.

2. Obec Rudiany informuje o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

3. Starosta rozhodne o opakovanom wuzavreti zmluvy o nidjme najomného bytu za
predpokladu, ze:

a) ngjomca si riadne plnil povinnosti jemu vyplyvajice z predchadzajlicej ndjomnej zmluvy a
7o vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov,

b) spiia vietky podmienky uvedené v zakone a v tomto nariadeni.

4. Ngjomca a osoby tvoriace spolo¢nii domacnost, ktoré uzivajii najomny byt, si povinni
spristupnit’ byt zamestnancom OcU Rudhany a ¢lenom komisie za u¢elom vykonavania
kontroly povinnosti vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy, technického stavu bytu a kontroly
0s0b nachéadzajucich sa v njjomnom byte. V pripade nespristupnenia bytu trikrat, to bude
obec Rudnany povazovat’ za dovod nepredlZenia ndjomnej zmluvy.

Clanok 7
Vymena bytu

1. Vymenu bytov mdézu ndjomcovia ngjomnych bytov uskutociiovat po predchadzajucom
pisomnom sthlase vlastnika bytu obce Rudnany. Stihlas na vymenu najomnych bytov dava
starosta obce na zéklade podkladov vypracovanych komisiou, ktord odporaca, resp.
neodporuca starostovi obce vymenu najomcov. Zohladniuje sa najmd neschopnost’ uhradzat’
najomné, zmena poctu izieb bytovej jednotky z objektivnych dévodov a vymena bytu zo
zdravotnych dovodov.

2. Ziadost’ o vymenu bytov musi mat’ pisomna formu, musi byt odévodnena a dorudena na
obec Rudiiany. Ziadost’ o vymenu najomného bytu mozu podat’ len najomcovia, ktori ku diu
podania Ziadosti o vymenu bytu maju uhradené vSetky zavéizky voc¢i obci Rudilany. Vymena
bytov sa moze uskutocnit’ len na zaklade dobrovol'nej dohody ndjomcov.

3. Pri vymene s niz§im poctom izieb z dovodu neschopnosti uhradzat’ predpisané najomné je
podmienkou uzavretd dohoda o uznani dlhu a uzavrety splatkovy kalendar s obcou Rudnany.
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4. Pred vymenou bytu je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatel'ovi obhliadku ndjomného
bytu za ucelom vykonania kontroly technického stavu bytu.

5. Dohoda a suhlas musia mat’ pisomnu formu. Obec Rudiany uzatvori s novymi najomcami
nové najomné zmluvy.

6. Prenajimatel’ moze odopriet’ stthlas s vymenou bytov.

Clanok 8
Prechod najmu bytu

1. Ak ndjomca zomrie alebo trvale opusti spolo¢nti domacnost’ a ak nejde o byt v spolo¢nom
najme manzelov, stdvajui sa najomcami (spolo¢nymi ndjomcami) jeho deti, vnuci, rodicia,
surodenci, zat’ a nevesta, ktori s nimi zili v defl jeho smrti v spolo¢nej domacnosti a nemaju
vlastny byt, ndjomcami sa stavaju aj ti, ktori sa starali o spolo¢nii domacnost’ zomretého
najomcu alebo na neho boli odkézani vyzivou, ak s nim zili v spolo¢nej domacnosti aspoii 3
roky pred jeho smrtou a nemaja vlastny byt.

2. Zitie v spolo¢nej domacnosti predstavuje skutoéné a trvalé spoloéné byvanie a finanéné
podiel'anie sa na tthradach za najom a plnenia poskytované s najmom bytu. Osoby prihlasené
na trvaly pobyt v evidencii obyvatel'ov nasej obce, ktoré v skuto€nosti v byte nebyvaju tuto
podmienku nespliiiajd.

Clanok 9
Zanik najmu bytu

1. Najom obecného bytu vznikd ndjomnou zmluvou, ktorou Obec Rudiany prenechava
v nagjme obecny byt, a to na dobu ur¢itl, alebo bez ¢asového obmedzenia. Podmienky najmu
bytu ustanovuje zdkon a iné pravne predpisy

2. Najom bytu mozno ukoncit’ uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty, pisomnou
dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo pisomnou vypovedou

3. Pred uplynutim doby ndjmu moze Obec Rudnany vypovedat’ ndjom pri hrubom porusovani
povinnosti ndjomnika vyplyvajicich z ndjmu, ¢o je najma vcasné a v plnej vyske neuhrddzané
najomné a platby za plnenia poskytované s ndjmom bytu, prenechanie bytu do podndjmu
trete] osobe bez pisomného suhlasu vlastnika, alebo iné¢ dovody uvadzané v § 711
Obcianskeho zdkonnika. Najom bytu mozno ukoncit: uplynutim casu, na ktory bol najom
dohodnuty, pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou
vypovedou.
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4. Starosta obce ma pravo na udelenie suhlasu na otvorenie bytu, v pripade ak ndjjomca zomrel
a neslo o byt v spolonom najme inych osdb, alebo ak nidjomca dostal byt do najmu, nebyva

v lom, zmenil pobyt a byt ani po vyzvani prenajimatel’om nevratil.

Clanok 10
Ohlasovacia povinnost’

1. Kazda osoba, ktora sa do bytu nastahuje je povinna nahlésit svoj pobyt do 3 dni po
nastahovani na Obecnom urade v Rudianoch, evidencia obyvatel'stva.

2. Zmeny v pocte osOb v byte je potrebné nahlasit’ na Obecnom urade v Rudiianoch do 30 dni
od ich vzniku.

Clanok 11
Vziajomné vzt’ahy a upratovanie spolo¢nych priestorov

1. Prenajimatel’ za i€elom upravy prav a povinnosti prenajimatela a ndjomcov vyda domovy
poriadok, ktory s povinné dodrziavat’ najomcovia a ostatni ¢clenovia domacnosti.

2. Kazdy obyvatel' bytového domu je povinny zachovavat’ poriadok a cistotu v bytoch,
v spolo¢ne uzivanych priestoroch a v okoli bytoviek. V dome je potrebné¢ zachovavat’ kl'ud,
vyhybat’ sa zbytoénému hluku, zachovavat’ no¢ny kl'ud v ¢ase od 22.00 hod. do 06.00 hod. a
tym prispievat’ k dobrému spolunazivaniu vSetkych obyvatel'ov.

3. V bytovych domoch, ktoré su vlastnictvom Obce Rudiany si ndjomcovia jednotlivych
bytov po vzijomnej dohode vytvoria svoj vlastny systém udrZiavania cistoty v spolo¢nych
priestoroch, v spolo¢nych ¢astiach domu a okoli bytového domu.

Clanok 12
Sprava bytov a bytové fondy

1. Za vuzivanie najjomného bytu je ndjomca povinny platit ndjomné a uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

2. Na platenie njjomného a tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav sa cena najmu urci
najviac 5 % rocne z obstaravacej ceny bytu, pricom obec tvori fond prevadzky, udrzby a

oprav rocne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie bytu.

3. Vo vyske ndjmu nie st zahrnuté poplatky za odvoz TKO, vodné, sto¢né a elektrickej
energie, d’alej internetové a televizne pripojenie a energie spolo¢nych priestorov.
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4. Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad za
uzivanie bytov od ndjomcov bytov a eviduje sa na osobitnom bankovom ucte.

5. Z prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi
na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni bytového domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
bytového domu.

6. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradend z fondu oprav patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to najmi: revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, bleskozvodov, revizia elektrickej inStaldcie a
elektrickych zariadeni a revizia tepelnych Cerpadiel a ostatné potrebné pravidelné kontroly v
zmysle platnych pravnych predpisov.

7. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim' si realizuje ndjomca na vlastné naklady.

(C. 1 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktory sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika )

Clanok 13
Opravy a udrzba

1. Potrebu havarijnych oprav je njjomca povinny nahlésit’ bezodkladne na Obecny urad
v Rudinanoch. Prenajimatel’ vykond obhliadku a postdi skuto¢ny stav. Podl'a nutnosti bude
vykonand oprava.

2. Drobné opravy bytu suvisiace s jeho uZzivanim a nédklady spojené s beZnou udrzbou
Specifikované nariadenim vlady SR ¢.87/1995 Z.Z. v zneni neskorSich predpisov uhradza
najomca.

3. Potrebu vymeny bytovych zariadeni, ktoré st uvedené v ndjomnej zmluve je nutné nahlasit’
prenajimatel’'ovi na Obecnom urade Rudiany.

4. Prenajimatel’ nevykonava Ziadne vymeny bytovych zariadeni pred uplynutim doby
zivotnosti, ani po uplynuti doby Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilné
dat’ ho opravit’. Na zariadeni musi byt’ zjavné, Ze potreba vymeny vznikla riadnym uZivanim,
nie poSkodenim.

5. Stavebné upravy bytu akéhokol'vek charakteru je n4jomnik povinny nahlasit
prenajimatel’ovi.
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6. V pripade akychkol'vek stavebnych uprav alebo vymeny bytovych zariadeni je potrebny
pisomny suhlas obce. V pripade poskytnutia stthlasu obce na vykonanie stavebnych tprav v
byte tieto si vykond najomca na vlastné naklady.

7. Preberanie a kontrolu oprav, ktoré hradi prenajimatel’ vykondvaji povereni pracovnici
obce.

8. Vsetky vykonané opravy, ktoré boli nahlasené prenajimatel'ovi a mali za nasledok zmenu
stavu bytu, budil zaznamenané do zapisnice o prevzati bytu.

Clanok 14
Prechodné ustanovenia

1. Vsetky ziadosti o pridelenie ndjomného bytu doruc¢ené na Obecny trad v Rudiianoch pred
ucinnost’ou tohto VZN su platné a zostavaju v evidencii. V pripade potreby ziadatelia budu v
primeranej lehote vyzvani na ich doplnenie podl’a podmienok tohto VZN.

2. Vsetky ndjomné zmluvy uzatvorené pred u€innost'ou tohto VZN zostavaju v platnosti.

3. Ngjomcovi, ktory uZiva ndjomny byt v Obci Rudiany prideleny podl'a doteraz platnych
predpisov, bude opakovany najom posudzovany podla tohto VZN.

Clanok 15
Zavereéné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavizne nariadenie bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v
Rudnanoch dna 11.12.2023, uznesenim ¢. 146/11/2023 a nadobudlo ucinnost’ 15. diiom odo
dna vyvesenia na uradnej tabuli Obce Rudnany

2. Dnom ucinnosti tohto VZN sa rusi VZN ¢. 1/2015 zo dna 25.05.2015

Vyveseny na uradnej tabuli diia: 24.11.2023

Zverejneny na webovom sidle obce diia: 24.11.2023

Zverejneny na centralnej elektronickej tiradnej tabuli diia: 24.11.2023
Vyhlésené vyvesenim na radnej tabuli obce dia: 15.12.2023
Nariadenie nadobtida G¢innost’ diiom: 01.01.2024

Diiom vyvesenia navrhu nariadenia zacina plynut desatdnova lehota, pocas ktorej mdzu
fyzické osoby a pravnické osoby uplatnit’ pripomienku k navrhu nariadenia v pisomnej forme
osoby a pravnické osoby uplatnit’ pripomienku k névrhu nariadenia v pisomnej forme
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elektronicky alebo ustne do zapisnice na obecnom urade. Pripomienkou mozno v urcenej
lehote navrhnit’ novy text alebo odporucit’ upravu textu, a to doplnenie, zmenu, vypustenie
alebo spresnenie pdvodného textu. Z pripomienky musi byt zrejmé, kto ju predklada. Na
ostatné podnety nemusi navrhovatel' nariadenia prihliadat, a to najmi vtedy, ak nie st
zdovodnené.

Vyhlasené vyvesenim na tiradne;j tabuli obce dia: 15.12.2023

V Rudnanoch dna 15.12.2023

Bc. Rastislav Neuvirth
starosta obce
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Priloha ¢. 1 k VZN ¢&. 5/2023

(Ziadatel doruci Ziadost obecnému uradu)

OBEC RUDNANY
Obecny urad Rudiany ¢.234:
05323 Rudnany

Za ochranu dévernych tdajov zodpoveda Obec Rudiany

ZIADOST

o najom obecného bytu vo vlastnictve Obce Rudiiany

ZIADATEL

Meno, priezvisko, titul:

Datum narodenia:

Adresa trvalého bydliska:

OSOBY ZAHRNUTE V ZIADOSTI

Pribuzensky vztah k

Meno, priezvisko, titul: Datum narodenia: .. .
ziadatel'ovi

SUCASNE BYTOVE PODMIENKY ZIADATELA

ODOVODNENIE ZIADOSTI
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UCHADZAM SA O BYT
garsonka
. y 1 - izbovy
BEZNEHO STANDARDU -
2 - izbovy
3 - izbovy
BEZBARIEROVY BEZNEHO STANDARDU | 2 - izbovy
" x y 1 - izbovy
NIZSIEHO STANDARDU .
2 - izbovy

(Ziadatel sa mozZe uchddzat len o jeden byt — zaujem o byt vyznaci X)

CESTNE VYHLASENIE

Podpisany......cccccceeeviiiniiiiiiieeeee e T.Cleniie e e C.OP.iiiiii
190221 (G 0 )74 10) 4 o EO OSSPSR
QO] £ S 1S] (S 1031 ) OSSP

Vvyhlasujem, Ze :

- nie som vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu na tzemi SR
- nie som t.¢. stavebnikom bytu, alebo rodinného domu na tizemi SR
- nemam voci obci neuhradené zavizky

AWEw

- splacam uver, p6zicku alebo iné splatky vo vyske .................. € mesacne.

Vyhlasenie sa v plnom rozsahu vzt’ahuje aj na osoby zahrnuté v

Ziadosti.

Beriem na vedomie, Ze

- ziadatel, ktory ma ku dnu podania tejto Ziadosti voc¢i obci zavizky po lehote splatnosti

nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o najom bytu
- ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt
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Ziadatel o byt niZSieho $tandardu

- beriem na vedomie, ze Obec Rudiiany bude osobitnym prijemcom prispevku na byvanie,
resp. davky v hmotnej nudzi, alebo socidlnej davky, z ktorého bude uhradzat najomné,
ostatné poplatky spojené s byvanim, pripadne Skody na byte, resp. spolo¢nych zariadeniach
domu.

..Osobné vidaje dotknutych 0séb sa spraciivajii v siilade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje smernica
95/46/ES (vseobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informacie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom su vam plne k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na
vSetkych kontakinych miestach prevadzkovatela.

V Rudianoch dna

podpis Ziadatel'a

Prilohy:

a)  prijem ziadatel'a a 0sob zijucich v domacnosti ziadatel'a za predchadzajtci kalendarny rok,

b)  potvrdenie Uradu prace, socidlnych veci a rodiny o poberani tatnych socialnych davok za predchadzajuci kalendarny rok,

c¢) kopiu vymeru o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého, sirotského déchodku za predchadzajuci
kalendarny rok, ak je poberatelom ziadatel’ alebo osoba Zijiica v domacnosti Ziadatel’a,

d)  kopiu pravoplatného rozhodnutia sudu o uréeni vyzivného na nezaopatrené diet’a,

e) kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ak je Ziadatel’ alebo osoba Zijiica v domacnosti osobou so
zdravotnym postihnutim, pripadne u dietat’a so zdravotnym postihnutim,
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