Najomné zmluva

o prenajati najomného bytu niZSieho Standardu, uzatvorena v zmysle Obcianskeho
zékonnika - zakon ¢€.40/1964 v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 443/2010 Z.z. ,
smernic Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR a platného
vdeobecne zavazného nariadenia Obce Rudnanv .

ClL :L
Zmluvné strany

Prenajimatel. Obec Rudnany, 053 23 Rudnany ¢. 234
zastipena Miroslavom Blistanom, starostom obce
ICO: 00329533
Bankové spojenie: VUB SpiSska Nova Ves
c.U. IBAN:SKO03 0200 0000 0000 2412 0592

a
Najomca: Vladimir Horvath nar.
r.c. trvalé bytom Rudnany ¢.
amanzelka JuliaHorvathovéa nar.:
r.c.. trvalé bytom Rudiany .
CL:11,

Predmet nadjmu

1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania byt nachadzajlci sa v bytovej jednotke
nizSieho Standardu ¢. v bytovom dome sup.C. ervenej farby . Celkova plocha bytu je

60 m2 . Byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti a kuchyne, kupelne s WC, chodby a 1
vedlajSej miestnosti /komory/.

2. K bytovému prisluSenstvu patri: a) 1ks vchodové dvere do bytu a 2 ks dvere vnutorné,
drevené zabradlie, b) pec na tuhé palivo, drez s vodovodnou batériou, c) 3 ks plastové okno
a streSné okno, d) sanitarne zariadenie - umyvadlo, WC misa, sprchovaci kut, vodovodné
batérie a ostatné zariadenie uvedené v protokole o prevzati a odovzdani bytu.

V byte je inStalovany aj televizny rozvod a elektrické vedenie pre malé domaéce elektrické
spotrebica pre jednu doméacnost’.

3. Byt je ku diu uzatvorenia najomnej zmluvy spésobily k riadnemu uZivaniu, ¢o najomca
potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.



4.Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane prislusenstva v uZivania schopnom stave,
primerane opotrebovany jeho uZivaniu.

CL: 1I1.
Doba najmu

1 N&jom medzi prenajimatelom a ndjomcom sa uzatvara na dobu urcitd a to od 1.3.2017
Do 29.2.2020.

2. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZiavani prenajimatelom
stanovenych podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve, ostatnych osobitnych platnych
predpisov a platnych predpisov a smernic MDV a RR SR.

3. Najomny pomer moze zaniknit:
a/ uplynutim doby ndjmu, dohodou
b/ ak nespiria podmienky stanovené osobitnymi predpismi
¢/ pisomnou vypovedou zmluvnych stran s 3-mesacnou vypovednou lehotou, ktora
zaCina plynuat’ prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede ato vylucne z
tychto dovodov:
- ak ndjomca porusuje domovy poriadok,
- ak ndjomca hrubo poSkodzuje prenajaty byt ajeho zariadenie
- ak ngjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu predmetu zmluvy, najmé
tym, Ze nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uZivanim predmetu
zmluvy za Cas dIhSi ako tri mesiace a prenajimatel’ nemal mozZnost’ postupovat’ podla ¢l. V.
tejto zmluvy,
- ak najomca ziska iny byt alebo ubytovanie,
- ak ndjomca neuziva predmet zmluvy /s vynimkou nemocni¢ného oSetrenia a liecenia/
- ak nagjomca, alebo spolubyvajuci napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuji dobré mravy
v dome.

Cl V.
Vyska najmu a nakladov spojenych s byvanim

1LN&jomcovi vznikd dhom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost  uhradzat platne
stanovené najomné za prenajom bytu a za plnenia poskytované v spojeni s uzivanim bytu
mesacne vo vyske :
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2. Splatnost’ mesacnej Uhrady najomného a nakladov spojenych s byvanim je do 20.dfa
v beznom mesiaci

3. Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujlce pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' i vySku platieb na Ghradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod
vyplyvajuci z poCtu byvajucich oséb, zmeny pravnych i cenovych predpisov, alebo zo
zmeny rozsahu sluziebposkytovanych obcou.

4. Po uplynuti doby n&ajmu alebo po vypovedi je nadjomca povinny byt vypratat



a odovzdat’ prenajimatelovi v pévodnom stave , v stave primeranom dobe uZivania bytu

a obvyklého opotrebovania.

V pripade poSkodenia bytu je prenajimatel’ opravneny Skodu vymahat v zmysle
platnych predpisov.

CLV.
Prava a povinnosti najomcu

i.Ndjomcovi vznika diiom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu ajeho
interného a externého prislusenstva v zmysle tejto zmluvy.

2. Njomca sa zavazuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace sjeho
uzivanim a uhréddzat’ néklady spojené sjeho beZnou UdrZzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré
ma znadSat’ prenajimatel’, je povinny oznamit mu bez zbyto¢ného odkladu tj. do 5-
kalendamych dni po vzniku poruchového stavu a sucasne mu umoznit’ ich vykonanie.
V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani podstatni zmenu v byte a v prisluSenstve
bez suhlasu prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady. Zakazané su tiez akékol'vek zasahy do
elektrického vedenia ataké Upravy, ktoré by mohli ohrozit' statiku bytu , alebo zmenit jeho
charakter.

4. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenej osobe v sulade s § 665
Obcianskeho zadkonnika pristup do celého bytu za Gcelom kontroly, ¢i ndjomca uZiva
prenajaty byt ajeho nalezitosti riadnym spésobom. TaktieZ je povinny umoZnit’ pristup za
ucelom kontroly aj inym osobam zastupujucim odbor vystavby a regionalneho rozvoja SR.

5. N&jomca nie je oprévneny, bez suhlasu prenajimatela prihlasit na pobyt dalSiu osobu,
okrem tych oséb, ktoré su uvedené v prilohe pre vypocCet ngjomného a poplatkov a tvori
sucast’ tejto zmluvy. To sa nevztahuje na novonarodené dieta najomcu po vzniku najmu bytu.
6. Najomca je povinny odstranit vSetky nepovolené Upravy v byte na vlastné néaklady do
troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatela.

7. Najomca sa zavazuje, Ze poskytne suhlas pre prenajimatela vyuZit' institit osobitného
prijemcu pre pripady uvedené v ¢l. VI. ods. 3,4 .

8. Najomca je povinny podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v byte a prilahlom okoli.
9. N4jomca je povinny uhradit’ Skody spdsobené inym neZ riadnym uZivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poSkodeniu, strate alebo kradezi.

1(j.N4jomcovi bytu sa zakazuje inStalovat TV antény na strechu z dévodu mozZného
poSkodenia streSnej krytiny snaslednym zatekanim , nakol’ko v byte je inStalovany aj
televizny rozvod.

11. N&jomcovi bytu sa zakazuje akykol'vek zasah do elektrického vedenia , predaj elektrickej
energie dalSiemu uZivatelovi, nakol'ko v byte je nainstalované elektrické vedenie len pre
jedného spotrebitel'a a mohlo by dbjst’ k poSkodeniu tohto vedenia.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1 Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba, je opravneny poZadovat od ndjomcu pristup do
bytu za GCelom kontroly, €i ndjomca uZiva prenajaty byt ajeho zariadenia riadnym
spdsobom, ako aj v pripade podozrenia, Ze dochadza k poSkodzovaniu alebo rozpredavaniu
majetku prenajimatela.



2. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat od najomcu odstranenie vSetkych nepovolenych
Uprav v byte na vlastné naklady do troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatela.

3. Prenajimatel’ je opravneny vyuZzit' tzv. intitat osobitného prijemcu a ur€it' spbsob
nadjomného u ndjomcu tak, Ze poskytované davky a prispevok na byvanie budd najomcovi
zaslané na Ucet prenajimatel’a / t.j. obec/, ktory ich po odpocitani najomného a poplatkov za
sluzby spojené s byvanim poukaze nadjomcovi.

4. Prenajimatel’ je opravneny vyuZivat institat osobitného prijemcu na Ghradu najomného,
nakladov spojenych s byvanim aj u toho najomcu, ktory bude mat’ nedoplatky na nagjomnom
alebo nedoplatky thrad nékladov spojenych s byvanim a sluzieb poskytovanych obcou.
5.Prenajimatel’ nebude poskytovat’ najomcovi bytovl nahradu v pripade vypovede z dévodu
zistenej opakovanej devastécie bytu a z dévodov uvedenych v €lL111. bod.3 c/.

6. Prenajimatel’ je povinny pri uzatvarani najomnej zmluvy dodrzat’ minimalne hygienické
pozZiadavky na byty nizSieho Standardu. V pripade poSkodenia bytu je prenajimatel
opravneny Skodu vymaéahat’ v zmysle platnych predpisov.

~

Cl.: VII
ZAaverecné ustanovenie

1 Tato zmluva nadobuda platnost’ a G€innost’” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.
2. VSetky prilohy k tejto zmluve, tvoria neoddelitelna sucast’ tejto zmluvy.

3. Tato zmluvu je moZné menit alebo dopifiat’ na zaklade vzajomnej dohody oboch
z(Castnenych stran.

4. Zmluvaje vyhotovené v 4 exemplaroch z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 2
rovnopisy.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text zmluvy riadne a désledne precitali, jeho obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju potvrdzujd svojimi podpismi.

N&jomnici svojim podpisom davaju suhlas prenajimatelovi na spravu, spracovanie
auchovavanie ich  osobnych Udajov v zmysle Zakona ¢ 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych adajov v zneni neskorSich predpisov, ktoré st uvedené v tejto najomnej

zmluve, po dobu trvania najomného vztahu.
V Rudhnanoch dna : 28.2.2017.

Prenajimatel’; Najomca:



