Najomna zmluva

o najme bytu nizSieho $tandardu urcenom na ndjomné byvanie , uzatvorena v zmysle
ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov,

4

Ob¢dianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. vzneni neskorSich predpisov, smernic
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a platného vSeobecne
zavizného nariadenia obce o pridel’ovani obecnych najomnych bytov.

CL:L
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Rudnany, 05323 Rudiany ¢. 234

zastupena Miroslavom Blistanom, starostom obce
ICO: 00329533
Bankove spojenie: VUB Spisskd Nova Ves

¢.u. 24120592/200

Néjomca: Viktor Dunka nar.

r.&: : trvalé bytom Rudnany ¢.
amanzelka Adriana Dunkova nar.:

e trvalé bytom Rudiany ¢.

1.

a ostatni ¢lenovia spolo¢nej domacnosti vid’ priloha

CL:1L
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu sup. ¢. nachadzajucom sa na parcele
¢. 885/12, zapisaného v LV ¢. 1 v k.u. Rudriany.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzZivania byt niZSieho $tandardu  ¢&. \%
bytovom dome sup. ¢. . Celkova plocha bytu je 59,18 m2 . Byt sa nachddza na
prizemi a pozostiva zobyvacej miestnosti s kuchytiou, 2 obytnych miestnosti,
kupelne s WC, komory a chodby.

K bytovému prisluSenstvu patri: a)lks vchodové dvere do bytu a 5 ks dvere biele
vnutorné, b) drez vodovodnou batériou, c¢) 3 ks biele plastové okna velké a2 ks
platové oknd biele malé, d) sanitdrne zariadenie — umyvadlo a vodovodnd batéria,
WC misa, , sprchovaci kut , sprchovacia ruzica s vodovodnou batériou a ostatné
zariadenie uvedené v protokole o prevzati a odovzdani predmetu najmu. Prevzatie
veci uvedenych v zdpise potvrdzuje najomca svojim podpisom. V byte je instalovany
podruzny vodomer, komin a elektrické vedenie pre jednu domacnost’.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane prisluSenstva v uZivania schopnom
stave, primerane opotrebovany jeho uzivaniu.



Cl: IIL
Doba najmu

1. Ngjom medzi prenajimatel'om a ndjomcom sa uzatvara na dobu ur¢itt a to od 1.11.2017
do 31.10.2020.

2.Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrziavani prenajimatel'om
stanovenych podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve , ostatnych osobitnych platnych
predpisov a platnych predpisov a smernic MDV a RR SR.

3.N4jomny pomer moze zaniknut’:
a/ uplynutim doby najmu, dohodou
b/ ak nespliia podmienky stanovené osobitnymi predpismi
¢/ pisomnou vypoved’'ou zmluvnych stran s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora
zacina plynat’ prvym diilom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede a to vylu¢ne z
tychto dévodov:
- ak ngjomca poruSuje domovy poriadok,
- ak ngjomca hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho zariadenie
- ak ndajomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu predmetu
zmluvy, najmé tym, Ze nezaplati ndjomné alebo ithradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu zmluvy za ¢as dlhsi ako tri mesiace,
- ak najomca ziska iny byt alebo ubytovanie,
- ak ndjomca neuziva predmet zmluvy /s vynimkou nemocni¢ného oSetrenia a lie¢enia/
- ak najomca, alebo spolubyvajtci napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuju dobré
mravy v dome.

4 .V pripade ukonéenia nijmu predmetu zmluvy prenajimatel’ oznami najomcovi
ukoncenie najmu tri mesiace pred jeho ukonéenim.

5. 'V pripade ukonéenia najmu predmetu zmluvy je najomca povinny vratit’ byt vratane
zariadenia a prisluSenstva v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu a to v lehote do
15 dni odo dia pravoplatného skonCenia najmu. Ak prenajimatel” zisti poSkodenie obytnej
miestnosti, jej zariadenia alebo prisluSenstva ma prdvo ziadat' ndhradu Skody tymto
sposobent. Podpisom udelenym v tejto zmluve ndjomca suhlasi, aby v pripade vzniku
Skody bola tato zaplatena z finanénych prostriedkov, ktoré méd obec k dispozicii v sulade
s pravnymi predpismi .

CLIV.
Vys$ka najmu a ndkladov spojenych s byvanim

1.Ndjomcovi vznikd diiom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost  uhrddzat’ platne
stanovené najomne za prendjom bytu a za plnenia poskytované v spojeni s uzivanim bytu
mesacne vo vyske :

b/7:150) (=) 0F:1 [0) + LA OSSOSO PP PO U PO P PR 19,72 €
za vodné, stoéné zaloh. platba............ccoeviiiiiiiiiiiciiiiici 30,00 €
za odvoz a likv.TKO 4,15 €

Celkom: 53,87 €



2. Splatnost’ mesac¢nej uhrady ndjomného a ndkladov spojenych s byvanim je do 20.dia
v beznom mesiaci

3. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' i vySku platieb na tthradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dovod
vyplyvajuci z po¢tu byvajucich osdb, zmeny pravnych i cenovych predpisov, alebo zo
zmeny rozsahu sluzieb poskytovanych obcou.

4. Po uplynuti doby ndjmu alebo po vypovedi je ngjomca povinny byt vypratat’

a odovzdat’ prenajimatel'ovi v pdvodnom stave , v stave primeranom dobe uZivania bytu
a obvyklého opotrebovania.

V pripade poskodenia bytu je prenajimatel’ opravneny skodu vyméhat' v zmysle platnych
predpisov.

CLV.
Prava a povinnosti ndjomcu

1.Najomcovi vznikd diiom uzatvorenia tejto zmluvy ndrok na riadne uZivanie bytu a jeho
interného a externého prislusenstva v zmysle tejto zmluvy.

2. Néjomca sa zavdzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost” vykonu oprav, ktoré
ma znaSat prenajimatel, je povinny oznamit' mu bez zbyto¢ného odkladu t.j. do 5-
kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu astG¢asne mu umoznit’ ich vykonanie.
V opatnom pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Ngjomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy ani podstatnii zmenu v byte a v prislusenstve
bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Zakazané su tiez akékol'vek zasahy do
elektrického vedenia a také upravy, ktoré¢ by mohli ohrozit’ statiku bytu , alebo zmenit’ jeho
charakter.

4.Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenej osobe v salade s §
665 Obcianskeho zdkonnika pristup do celého bytu za ucelom kontroly, ¢i nijomca
uziva prenajaty byt a jeho ndleZitosti riadnym spésobom. Taktiez je povinny umoznit’
pristup za ucelom kontroly aj inym osobdam zastupujicim MDYV a RR SR odbor bytovej
politiky a inym kontrolnym organom.

5.N4jomca nie je opravneny, bez sthlasu prenajimatel'a prihlasit’ na pobyt d’al$iu osobu,
okrem tych osdb, ktoré¢ su uvedené v prilohe pre vypocet ndjomného a poplatkov a tvori
sucast’ tejto zmluvy. To sa nevzt'ahuje na novonarodené diet'a ndjomcu po vzniku ndjmu bytu.
6. Ndjomca je povinny odstranit’ vsetky nepovolené Upravy v byte na vlastné néklady do
troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatel’a.

7. Najomca sa zaviizuje, Ze poskytne suhlas pre prenajimatel’a vyuzit’ inStitat osobitného
prijemcu v pripade vzniknutych nedoplatkov na nijomnom a poskytovanych sluzbich
spojenych s byvanim.

8.Ndjomca je povinny podielat’ sa na udrziavani ¢istoty a poriadku v byte a prilahlom okoli.
9.N4jomca je povinny uhradit’ Skody spdsobené inym nez riadnym uZivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradeZi. Najomca je tiez povinny
pri ukonceni ndjmu zabezpecdit’ na svoje néklady hygienicki mal’bu

10. Ndjomca je povinny ohlasit’ prenajimatel’ovi vetky skuto&nosti, ktoré su ddlezité pri
vypocte platieb za byvanie a za sluzby spojené s byvanim.

11. Ndjomcovi bytu sa zakazuje instalovat’ TV antény na strechu z ddvodu mozného
poSkodenia streSnej krytiny s naslednym zatekanim do bytu.



12. Najomcovi bytu zakazuje akykol'vek zésah do elektrického vedenia, predaj energie d’al$im
uzivatel'om, nakol’ko v byte je inStalované elektrické vedenie len pre jedného spotrebitel’a
a mohlo by ddjst’ k poskodenie celého elektrického vedenia, ako aj k trazu.
13. Ngjomcovi bytu sa zakazuje robit’ akékol'vek zadsahy do vodomeru, ako aj jeho imyselné
poskodenie. Zaroven sa zavédzuje uhradit’ po rozpocitani vodné a sto¢né namerané na
hlavnom a podruznom vodomery, ktory je inStalovany v byte.
14. Ak chce ndjomca ukon¢it’ najom, je povinny to ozndmit’ prenajimatel’ovi aspon 30
dni vopred.
CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba, je oprdvneny pozadovat od ndjomcu pristup do
bytu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt ajeho zariadenia riadnym
sposobom, ako aj v pripade podozrenia, Ze dochddza k poskodzovaniu alebo rozpreddvaniu
majetku prenajimatel’a.
2.Prenajimatel’ je oprédvneny pozadovat’ od ndjomcu odstranenie vSetkych nepovolenych
uprav v byte na vlastné naklady do troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatel’a.
3.Prenajimatel’ je opravneny vyuzit' tzv. institat osobitného prijemcu tak, Ze poskytované
davky a prispevok na byvanie budu ndjomcovi zaslané na tcet prenajimatel’a / t.j. obec/,
ktory ich po odpocitani nidjomného a poplatkov za sluzby spojené s byvanim poukdze
najomcovi . Prenajimatel’ je opravneny vyuzivat inStitit osobitného prijemcu na uhradu
nedoplatkov na nagjomnom alebo nedoplatky thrad nékladov spojenych s byvanim a uhradu
sluzieb poskytovanych obcou.
CL: VII
Zaverecné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami.
2. Tuto zmluvu je moZné menit’ alebo dopiat’ na zaklade vzajomnej dohody oboch
zuCastnenych stran.

3. Zmluva je vyhotovené v 3 exemplaroch .

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text zmluvy riadne a dosledne preéitali, jeho obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju potvrdzuji svojimi podpismi.

Nijomca svojim podpisom dava sihlas prenajimatel’ovi na spriavu, spracovanie
a uchoviavanie jeho osobnych udajov v zmysle Zikona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych tidajov v zneni neskorSich predpisov, ktoré si uvedené v tejto ndjomnej
zmluve, po dobu trvania najomného vzt'ahu.

V Rudnanoch dna : 27.10.2017
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Prenajimatel”:



