Najomna zmluva

o najme bytu ur¢enom na najomné byvanie , uzatvorena v zmysle zikona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, Ob¢ianskeho zdkonnika
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov, smernic Ministerstva dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja SR aplatného vSeobecne zavizného nariadenia obce
o pridel’ovani obecnych najomnych bytov.

I.

Zmluvné strany

Prenajimatel’> Obec Rudnany, ICO: 00 329 533
zastipena starostom obce p. Miroslavom Blist'anom

Nijomca: Karol Novotny Ing., JUDr. nar.:
r.c. trvale bytom Rudnany ¢.
a
druzka: Zdenka Kopinecova , nar.:
a ostatni ¢l¢novia domacnosti vid'. Priloha

[ A
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva na zédklade uznesenia obecného zastupitel'stva ndjomcovi do
uzivania v dome sup. €. 2-izbovy byt ¢ na prizemi, samostatny vchod z boku,
o vymere 95,21 m2 v obci Rudniany (d’alej len byt).

2. Byt pozostava zo vstupnej haly, 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC a
vedlajSich miestnosti (chodba). V byte sa nachadza plynovy kotol, bojler 80 I,
kuchynska linka , spordk, prislusenstvo kupelne a WC.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil pri jeho preberani za pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, o Com vyhotovil a ndjomca podpisal Zapis o odovzdani a prevzati bytu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

I1I.
Doba najmu
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢itt od 1.11.2017 do 31.10.2020.

Iv.
Cena najmu a poplatkov za sluzby

1. Diiom zéapisni¢ného prevzatia bytu vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
nijomné za byt a preddavky na thradu plnenia - sluzby spojené suZivanim bytu.
v zmysle zak.¢.182/1993 a zék. €.367/2004 v zneni nehorsich predpisov.

2. Ndjomné v sume 108,54 € mesacne je uréené Uznesenim OcZ &. 62/2012. Preddavky na
Ghradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu: mesadne su uréené podla
predpokladanych nékladov a to : vodné a stoéné 3,65 €/ na osobu/ x4/, za odvoz TKO
— 0,83 €/ na osobu /x4/ .

Mesatné ndjomné vratane preddavkov na plnenia - sluzby poskytované s
uZivanim bytu s stanovené v ihrnnej vySke 126,46 €.




3. N4jomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
mesacne vZdy mesiac dopredu, v termine do 20. diia bezného kalendérneho mesiaca.

4. Ndjomca v defl vzniku nagjmu oznamil prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat’.

5.Pri  zmene podtu o0séb  byvajucich v byte ndjomca tuto skutoénost oznami
prenajimatel’'ovi najneskor do 30 dni od jeho vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujuce pre vypocet ndgjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vy$ku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z podtu byvajtcich osdb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov (ide o ceny el. energie, vody , sluzieb -odvoz TKO) alebo zo
zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavézuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkov
pred ich splatnostou.

7. VySku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti,
ktora zakladé pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

8. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
suzivanim bytu vurlenej lehote, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi poplatok
z omeSkania v zmysle platnych predpisov.

9. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyuétuje
podla skuto¢nych nakladov v termine najneskdér do 31. maja za predchadzajici
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndgjomcovi do 30 dni odo diia dorugenia vyuctovania,

b) nedoplatok zaplati ndgjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorugenia vyuctovania.

Y.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na vztahy, ktoré nie si upravené touto
zmluvou sa vzt'ahuju ustanovenia OZ.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti,
budt dodrziavat’ Domovy poriadok vydany obcou Rudnany.

3. Néjomca berie na vedomie, Ze v obytnom dome sa bude priebezne vykonavat
rekonstrukcia ostatnych bytov na bytové jednotky.

VL
Skonéenie najmu
1. Najom zanika:

- uplynutim dojednanej doby n4jmu,

- pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,

- pisomnou vypoved'ou, pri¢om sa v stlade s § 678 Ob¢&ianskeho zakonnika skon&i
najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za&ina
plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorucena pisomna vypoved

- poslednym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
dorucend pisomna vypoved.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na ur¢ity €as nemé ndjomca pravo na bytovu nahradu..
2. Najomca méZze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu - pisomne a vzdy aspon
mesiac pred odovzdanim bytu.



3. Prenajimatel’ moze vypovedat ndjom bytu z dovodov vyslovne vymenovanych v § 711
ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

4. N4jomca sa zvidzuje dnom skoncenia ndjmu, najneskoér do 15 dni od zaniku ndjmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatelovi. Zaroveri sa zavdzuje odovzdat byt
prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je povinny uhradit' prenajimatelovi nédklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do pdvodného stavu, v akom ho nijomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skonceni ndgjmu nenahradi naklady na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte so sthlasom, resp. bez sthlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Cl.: VII
Zaverec¢né ustanovenie
CL: VI
Zaverecné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopliiat’ na zaklade vzdjomnej dohody oboch
zudastnenych stran.

3. Zmluva je vyhotovené v4 exemplaroch zktorych kazdd zmluvna strana obdrzi 2
rovnopisy.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si text zmluvy riadne a dosledne preéitali, jeho obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju potvrdzujt svojimi podpismi.

Najomcovia svojimi podpismi ddvaji suhlas prenajimatelovi na spriavu, spracovanie
a uchovavanie ich osobnych udajov v zmysle Zikona ¢&. 428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov, ktoré su uvedené v tejto ndjomnej
zmluve, po dobu trvania najomného vzt’ahu.

V Rudnanoch dnia : 31.10.2017
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Prenajimatel’:







