Najomna zmluva

0 najme bytu nizSieho §tandardu uréenom na najomné byvanie, uzatvorena v zmysle
zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Vv zneni neskorSich zmien a doplnkov,
Obcdianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 443/2010
Z.z. Vv zneni neskorsich zakonov, smernic Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR a platného vSeobecne zavizného nariadenia obce o pridePovani obecnych
najomnych bytov.

CL:1L
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec R udiiany, 053 23 Rudiiany ¢. 234
v zastupeni Bc. Rastislav Neuvirth, starosta obce
ICO: 00329533
Bankové spojenie: VUB Spisska Nova Ves
¢.u. IBAN: SK03 0200 0000 0000 2412 0592

N4jomca: Jaroslav Horvath nar.:

r.c: trvalé bytom Rudnany é&.
amanzelka: BoZena Horvathova nar.:

r.c: trvalé bytom Rudnany é&.

a ostatni ¢lenovia spolo¢nej domacnosti vid’ priloha

CL:11.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu sup. €. ..., nachddzajucom sa na parcele €.
1182, zapisan¢ho v LV €. 1 v k.. Rudnany.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt nizSieho standardu €. .... v bytovom
dome sup. ¢. .... Celkova plocha bytu je 46,06 m2. Byt sa nachadza na prizemi
a pozostava z kuchyne a troch obyvacich miestnosti, kapel'ne s WC, chodby.

3. Kbytovému prisluSenstvu patri: a) 1ks vchodové dvere do bytu, vnatorné dvere b) drez
s vodovodnou batériou, €) okna vel'ké d) sanitarne zariadenie — WC misa, sprchovaci
kuat, umyvadlo, vodovodna batéria, ostatné prislusSenstvo uvedené v protokole o prevzati
a odovzdani predmetu najmu

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane prisluSenstva v uzivania schopnom stave,
primerane opotrebovany jeho uzivaniu.



CL: IIL.
Doba najmu

1. Najom medzi prenajimatel'om a najomcom sa uzatvara na dobu uréitu a to od 01.12.2020
do 30.11.2023.

2.N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrziavani prenajimatel'om
stanovenych podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve, ostatnych osobitnych platnych
predpisov a platnych predpisov a smernic MDV a RR SR.

3. Najomny pomer modze zaniknut’:
a/ uplynutim doby najmu, dohodou
b/ ak nespliia podmienky stanovené osobitnymi predpismi
¢/ pisomnou vypoved'ou zmluvnych stran s 3-mesacnou vypovednou lehotou, ktora
zacina plynat’ prvym dilom nasledujiiceho mesiaca po doruceni vypovede a to vylucne z
tychto dovodov:
- ak ndjomca porusuje domovy poriadok,
- ak najomca hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho zariadenie
- ak nadjomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nagjmu predmetu
zmluvy, najmi tym, Ze nezaplati nadjomné alebo thradu za plnenia poskytované
S uzivanim predmetu zmluvy za ¢as dlhsi ako tri mesiace,
- ak ndjomca ziska iny byt alebo ubytovanie,
- ak ndjomca neuziva predmet zmluvy /s vynimkou nemocni¢ného oSetrenia a lieCenia/
- ak ndjomca, alebo spolubyvajuci napriek pisomnej vystrahe hrubo poruSuju dobré
mravy v dome.

4 .V pripade ukonéenia ndjmu predmetu zmluvy prenajimatel’ 0znami ndjomcovi
ukoncenie najmu tri mesiace pred jeho ukoncéenim.

5. V pripade ukoncenia najmu predmetu zmluvy je ndjomca povinny vratit' byt vratane
zariadenia a prisluSenstva v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu a to v lehote do 15
dni odo dia pravoplatného skoncenia ndjmu. Ak prenajimatel’ zisti poSkodenie obytnej
miestnosti, jej zariadenia alebo prisluSenstva ma pravo ziadat nihradu Skody tymto
sposobenu. Podpisom udelenym v tejto zmluve ndjomca stihlasi, aby v pripade vzniku Skody
bola tato zaplatena z finanénych prostriedkov, ktoré ma obec k dispozicii v stlade s pravnymi
predpismi .

CLIV.
Vyska najmu a nakladov spojenych s byvanim

1.N4jomcovi vznikéd ditom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost” uhradzat’ platne stanovené
najomne za prendjom bytu a za plnenia poskytované vV spojeni s uZivanim bytu mesacne vo
vyske :

ZA PIENAJOMN  .ooveiieiiieieieeieeseeeeseesteeeseesseeesseesseeesseeseessseessesnseeseessss 15,38 €
ZA EN SPOLPIIEST. oo 1,00 €
22 00VOZ @ lIKV.TKO ..oieiiiiiiiiiiesie sttt 17,50 €

Celkom : 33,88 €



2. Splatnost’ mesacnej uhrady ndjomného a ndkladov spojenych s byvanim je do 20.dia
V bezZnom mesiaci
3. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit 1 vySku platieb na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dovod
vyplyvajici z poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych i cenovych predpisov, alebo zo
zmeny rozsahu sluziebposkytovanych obcou.
4. Po uplynuti doby najmu alebo po vypovedi je najomca povinny byt vypratat’
a odovzdat’ prenajimatel’ovi v povodnom stave, V Stave primeranom dobe uzivania bytu
a obvyklého opotrebovania.
V pripade poskodenia bytu je prenajimatel’ opravneny skodu vymahat’ v zmysle platnych
predpisov.
CLV.
Prava a povinnosti nadjomcu

1.N4jomcovi vznika dhom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu a jeho
interného a externého prisluSenstva v zmysle tejto zmluvy.

2. Njjomca sa zavizuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbytocného odkladu t.j. do 5-kalendarnych dni po
vzniku poruchového stavu asucasne mu umoznit' ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani podstatnii zmenu v byte a v prislusenstve
bez sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Zakdzané su tiez akékol'vek zdsahy do
elektrického vedenia a také upravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu, alebo zmenit’ jeho
charakter.

4. Najomca je povinny umoZnit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenej osobe v sulade s §
665 Obcianskeho ziakonnika pristup do celého bytu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uZiva
prenajaty byt a jeho naleZitosti riadnym sposobom. TaktieZ je povinny umoznit® pristup
za icelom kontroly aj inym osobam zastupujicim MDYV a RR SR odbor bytovej politiky
a inym kontrolnym organom.

5. N4jomca nie je opravneny, bez stihlasu prenajimatel’a prihlasit’ na pobyt d’al$iu osobu, okrem
tych osob, ktoré su uvedené v prilohe pre vypocet najjomného a poplatkov a tvori sucast’ tejto
zmluvy. To sa nevztahuje na novonarodené dieta ndjomcu po vzniku ndjmu bytu.

6. Najomca je povinny odstranit’ vSetky nepovolené upravy v byte na vlastné naklady do troch
kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatel’a.

7. Najomca sa zavizuje, Ze poskytne suhlas pre prenajimatel’a vyuZzit’ institit osobitného
prijemcu v pripade vzniknutych nedoplatkov na nijomnom a poskytovanych sluzbach
spojenych s byvanim.

8. Najomca je povinny podiel’at’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v byte a prilahlom okoli.
9. N4jomca je povinny uhradit’ Skody sposobené inym nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi. Najomca je tiez povinny
pri ukonceni najmu zabezpecit’ na svoje naklady hygienickt mal'bu

10. N4jomca je povinny ohlasit’ prenajimatel’'ovi vSetky skutocnosti, ktoré st dolezité pri
vypocte platieb za byvanie a za sluzby spojené s byvanim.

11. Najomcovi bytu zakazuje akykol'vek zasah do elektrického vedenia, predaj energie d’alSim
uzivatel'om, nakol’ko v byte je inStalované elektrické vedenie len pre jedného spotrebitela

a mohlo by dojst’ k poskodenie celého elektrického vedenia, ako aj k trazu.



12. Ak chce najomca ukoncit’ najom, je povinny to oznamit’ prenajimatelovi aspon 30
dni vopred.
CL VL

Prava a povinnosti prenajimatel’a
1. Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba, je opravneny pozadovat’ od ndjomcu pristup do
bytu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym spdsobom,
ako aj v pripade podozrenia, Ze dochadza k poskodzovaniu alebo rozpredavaniu majetku
prenajimatela.
2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu odstranenie vsetkych nepovolenych
uprav v byte na vlastné naklady do troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatel’a.
3. Prenajimatel’ je opravneny vyuzit' tzv. institat osobitného prijemcu tak, ze poskytované
davky a prispevok na byvanie budi najomcovi zaslané na ucet prenajimatel’a / t.j. obec/, ktory
ich po odpocitani najomného a poplatkov za sluzby spojené s byvanim poukdze najomcovi.
Prenajimatel’ je opravneny vyuzivat institat osobitného prijemcu na uhradu nedoplatkov na
najomnom, nedoplatky uhrad nakladov spojenych s byvanim ako aj na uhradu ndjomnikom
sposobenej Skody a thradu sluzieb poskytovanych obcou.

ClL: vII

Zavere¢né ustanovenie
1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ dei po zverejneni na elektronickej tiradnej
tabuli Obce Rudnany.
2. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopliat’ na zaklade vzajomnej dohody oboch
zicCastnenych stran.
3. Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 1 ndjomca.
4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text zmluvy riadne a dosledne precitali, jeho obsahu
porozumeli a na znak stihlasu ju potvrdzuju svojimi podpismi.

..Osobné vdaje dotknutych 0séb sa spraciivajii v siilade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri
spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informadcie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom su vam plne k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na
vSetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.

V Rudiianoch dna : 30.11.2020

Prenajimatel’: Néjomca:


http://www.osobnyudaj.sk/informovanie

