Obecné zastupitel'stvo v Rudiianoch v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s n4jmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov, zékona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a zakona Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani, uhraddch za uzivanie bytu a za plnenia spojené s uzivanim bytu v
zneni neskorsich predpisov, vydava pretzemie Obce Rudiany

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE RUDNANY

¢. 1/2015

zo diia 25.5.2015 o podmienkach pridelovania a byvania v nijomnych obecnych bytoch a o
hospodareni s nimi

§1

Vseobecné ustanovenie

1. VsSeobecné zavdazné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridel'ovania bytov
uréenych na najom pre obyvatelov (d’alej len nagjomné byty) obstaranych prostrednictvom
dotacii Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, Gverov
Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a ostatnych prostriedkov.

2. Toto VZN:

a) definuje socialne byvanie

b) upravuje podmienky na pridel'ovanie najomnych bytov bezného §tandardu

c) upravuje podmienky na pridel'ovanie nagjomnych bytov niz8ieho Standardu

d) obsahuje Prilohu & 1 — Ziadost' 0 najom obecného bytu vo vlastnictve Obce Rudiiany

3. Vsetky byty, ktoré sa nachadzaju na izemi Obce Rudiiany a st v jej vlastnictve, sl byty obecné
a obec ma vyhradné pravo disponovania s nimi.

4. Obec prostrednictvom zodpovednych pracovnikov (d’alej len prenajimatel’) zabezpecuje
prenajimanie najomnych bytov a riesi pravne vztahy vyplyvajice znajmu bytov podla
prislu$nych ustanoveni, osobitného pravneho predpisu a Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Cenu najmu schvali Obecne zastupitel'stvo svojim uznesenim. Cena ro¢ného najmu sa pritom
urci vo vyske Vv rozpéti od 1% najviac do vysky 5% z obstaravacej ceny bytu.

§2

Socialne byvanie

1. Socialne byvanie je byvanie obstarane s pouzitim verejnych prostriedkov, uré¢ené na
primerane a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ vliastnym
pri¢inenim a spinajii podmienky v zmysle zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani, Ghradiach za uzivanie bytua za plnenia spojené s
uzivanim bytu v zneni neskorSich predpisov.

2. Zaprimerane ludsky dostojné byvanie sa podl'a ods. 1 povazuje byvanie, ktoré spiiia

zakladné funkcie byvania.

3. Zakladné funkcie byvania su funkcie zabezpecujtice potreby spanku, odpocinku, pripravy,

osobnej hygieny a uschovy osobnych veci.
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§3

Evidencia Ziadatelov 0 najom obecného bytu

Evidenciu ziadatelov o nijom obecného bytu vedie Obecny urad v Rudiianoch,
chronologicky.

Fyzickd osoba m4 moznost' podat Zziadost o najom obecného bytu na Obecnom urade
v Rudianoch. Ziadost’ musi mat’ pisomnu formu, musi byt odévodnend a vlastnoru¢ne
podpisana. Ziadost’ je pristupna na obecnom urade, alebo na webovej stranke tradu.

Ziadost’ o najom bytu obsahuje:

a) meno, priezvisko, datum narodenia ziadatel’a,

b) miesto jeho trvalého pobytu,

c) doévod podania ziadosti,

d) potvrdenie o prijme ziadatela,

e) riadne vyplnent Ziadost' o nijom obecného bytu vo vlastnictve Obce Rudiiany.

Preverena auplna Ziadost sa predlozi na prejednanie v Komisii socialnej, zdravotnej
a bytovej. Zapisanie do evidencie odporu¢a Komisia socidlna, zdravotna a bytova podla
stanovenych kritérii.

§ 4

Kritéria na pridelovanie obecného bytu

A/ Podmienky pre pridelenie najomného bytu beZzného Standardu:

1.

Ziadatel’ je ob&anom obce Rudnany, dovfsil vek 18 rokov, ma v obci trvaly pobyt , nevlastni
a ani nevlastnil sam, alebo jeho manzel/manzelka byt, rodinny dom, alebo celoro¢ne obyvanu
chatu, pripadne nie je spoluvlastnikom uvedenej nehnutelnosti, resp. jej stavebnikom (danu
skuto¢nost’ ziadatel’ potvrdi v Ziadosti o pridelenie bytu ¢estnym vyhlasenim).
Ma uz prenajaty byt, ale tento mu vzhladom na pocet clenov domacnosti velkostou
nevyhovuje, pripadne sa zmenili jeho financné pomery a pozaduje ndjomny byt s mensou
alebo vac¢sou obytnou plochou - z hl'adiska platieb je pre neho vhodny iny byt.
V pripade, Ze ziadatel' si poziadal o najom bytu postaveného s podporou Statu je povinny
preukazat, Ze spiiia podmienky zakona ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
Prednostne budi rieseni ziadatelia postihnuti mimoriadnou udalost'ou, mimoriadnou situaciou
alebo Zivelnou pohromou.
Ziadost je evidovana po dobu troch rokov od podania Ziadosti Ziadatefom. Ziadatel’ je povinny
bez vyzvania v uvedenom casovom obdobi aktualizovat svoju ziadost. V pripade, ze tak
ziadatel’ neurobil, bude jeho Ziadost” povazovana za neaktualnu a bude vyradena z evidencie
ziadatel'ov o ndjom obecného bytu.
Do evidencie Ziadatelov o pridelenie bytu nebude zaradeny ziadatel, ktory protipravne
obsadil byt vo vlastnictve obce, alebo bezdévodne odmietol prideleny byt, alebo v lehote do 15
dni od doruCenia oznamenia o prideleni bytu neuzavrel najomna zmluvu s obcou, alebo je
prihlaseny k trvalému pobytu v spolo¢nej domacnosti s obcanom, ktory si  opakovane neplni
zaviazky voci obci, alebo nenahlasi vsetky zmeny udajov tykajucej sa jeho osoby a jeho
rodinnych prislusnikov, bytovych pomerov a socidlnej situacie v lehote do 30 dni, v Ziadosti o
pridelenie bytu uvedie nepravdivé udaje.
Prenajimatel’ moze pozadovat’ od zaujemcov Ziadost’ na predtlacenom tlacive a taktiez moze
pozadovat’ doklady potrebne k spresneniu Ziadosti:
a) prijem ziadatel'a a 0s6b Zijucich v domacnosti Ziadatela za predchadzajici kalendarny rok,
b) potvrdenie Uradu préace, socialnych veci a rodiny o poberani §tatnych socialnych davok za
predchadzajici kalendarny rok,
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c) koépiu vymeru o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého, sirotského
dochodku za predchadzajuci kalendarny rok, ak je poberatelom Ziadatel’ alebo osoba Zijica
v domacnosti ziadatel’a,

d) potvrdenie referatu miestnych dani a poplatkov obce o uhradeni vSetkych zavizkov voci
obci

e) kopie rodnych listov deti,

f) kopiu sobasneho listu,

g) kopiu pravoplatného rozhodnutia sudu o rozvode manzelov, kopiu pravoplatného
rozhodnutia stidu o uréeni vyzivného na nezaopatrené dieta,

h) kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ak je ziadatel' alebo
osoba zijlica v domacnosti osobou so zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata so
zdravotnym postihnutim,

i) Cestné vyhlasenie, Ze nie je najomcom, vlastnikom v podiele 1/2 a va¢Som bytu, rodinného
domu alebo inej nehnutelnosti uréenej na byvanie na izemi obce Rudnany a nie je schopny
sam si riesit’ svoju bytovu situaciu,

J) Cestné vyhlasenie Ziadatel'a o uplnosti a pravdivosti tdajov uvedenych v Ziadosti, ktoré je
sucast'ou ziadosti.

8. Prenajimatel’ na zaklade kontroly uplnosti a pravdivosti dajov v Ziadostiach, vytvori pre kazdy
typ bytu podla izbovitosti zoznam Ziadatelov, ktori spiiaju podmienky v sulade s § 4 tohto
VZN.

9. V pripade zistenia rozdielov a zatajenia skutoc¢nosti bude ziadatel vyradeny zo zoznamu
ziadatel'ov. Uvedené bude tiez dovodom pre ukoncenie najomnej zmluvy.

10. Dévodom na vyradenie zo zoznamu ziadatel'ov s aj neuhradené zavéazky voci obci Rudnany
ako aj vlastnictvo alebo spoluvlastnictvo v podiele 1/2 alebo va¢Som bytu, bytového domu,
resp. inej nehnutel'nosti uréenej na byvanie.

11. Prenajimatel’ tieZ zostavi osobitny zoznam Ziadatel'ov na byty, ktoré spiiaju podmienky podla
osobitného predpisu na bezbariérové byty obstarané z verejnych prostriedkov.

12. Ziadatel’ o najom bytu si moze podat’ kedykol'vek novu Ziadost'.

13. O zapisani, pripadne nezapisani do zoznamu Ziadatel'ov o n4djom bytu bude Ziadatel’ pisomne
upovedomeny.

B/ Podmienky pre pridelenie najjomného bytu nizSieho Standardu:.

1.

Bytom nizsieho Standardu je byt, ktorého plosna vymera a vybavenie st odlisné od bezného
Standardu, zodpovedaju technickej norme, spiiiaju podmienky podla osobitného predpisu a
povrchové tpravy su v kone¢nej uprave.
Obecny urad v Rudnanoch zaeviduje ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu niz§iecho
standardu ako opodstatnenu, ak Ziadatel je osobou star§ou ako 18 rokov a spiiia niektora z
nasledovnych podmienok:
a) ziadatel'om je osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima, alebo
b) Zziadatel'om je osoba zijica v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak
- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide 0 doméacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,
- ziadatel'om je osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podl'a osobitného predpisu,
- Ziadatel’ nie je najomcom, vlastnikom alebo spoluvlastnikom v podiele 1/2 a vi¢Som bytu,
rodinného domu alebo inej nehnutelnosti urcenej na byvanie na izemi obce Rudnany a
nie je schopny sam si riesit’ svoju bytovu situaciu.

3. Ziadatel je povinny k Ziadosti o ndgjom bytu nizSieho §tandardu predloZit’ povinné prilohy:

a) prijem ziadatel'a a 0sob zijucich v domacnosti ziadatel'a za predchadzajici kalendarny
rok,
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b) potvrdenie Uradu prace, socidlnych veci a rodiny o poberani §tatnych socialnych davok za
predchadzajuci kalendarny rok,
¢) kopiu vymeru o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého, sirotského
dochodku za predchadzajici kalendarny rok, ak je poberatel'om Ziadatel’ alebo osoba
zijuca v domacnosti ziadatel’a,
d) kopie rodnych listov deti,
e) kopiu sobasneho listu,
f) kopiu pravoplatného rozhodnutia stidu o rozvode manzelov, kdpia pravoplatného
rozhodnutia stidu o uréeni vyzivného na nezaopatrené diet’a,
g) kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ak je ziadatel’ alebo 0soba
zijuca v domacnosti osobou so zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata so zdravotnym
postihnutim .

4. Mesacny prijem sa pritom vypocitava z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

5. Ziadost' sa poddva na predpisanom tlative a musi obsahovat’ doklady preukazujiice splnenie
podmienok podl'a bodu 2. Prenajimatel’ kontroluje Uplnost’ a pravdivost’ dokladov potrebnych pre
splnenie podmienok.

6. Zoznam osdb, ktoré spiiiajii podmienky uvedené v bode 2, vedie Obec Rudiiany podla Easovej
postupnosti.

7. Kazdy ziadatel’ je povinny na poziadanie raz za 3 rocne obdobie predlozit’ doklady komisii, ktoré
splnenie podmienok potvrdzuji. V pripade nesplnenia podmienky podla § 5 VZN alebo nepredlozenia
dokladov preukazujucich splnenie tychto podmienok v stanovenej lehote bude ziadatel’ vyradeny zo
zoznamu, o ¢om mu Obec Rudnany zasle pisomné upovedomenie.

8. Pridelenie bytu schval'uje Obecné zastupitel'stvo na zaklade odporucania komisie.

C/Pridelovanie bytov zo zoznamu Ziadatel’ov 0 najom obecného bytu

1. Pri uvolneni bytu — ndjomca sa odstahoval alebo zomrel, ked’ nedochadza k prechodu najmu,
Obec Rudiiany ma prévo prenajat’ tento ktorémukol'vek ziadatel'ovi zo zoznamu Zziadatelov na
zaklade odporucania Komisie socialnej, zdravotnej a bytove;.

2. Pri vystavbe novych bytov Komisia socialna, zdravotna a bytova vyberie prednostne zo zoznamu
ziadatel'ov, tych Ziadatelov na ndgjom bytu, ktori spinaji niektoré z vyssie uvedenych kritérii.

3. Pri pridelovani bytov postavenych s podporou §tatu je nutné, aby iadatel spifial podmienky
stanovené zakonom ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a to:

a) mesacny prijem najomcu a os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spoloc¢ne
podl'a osobitného predpisu § 12 ods. 4 zakona ¢. 443/2010 Z. z. v plnom zneni, neprevysuje
trojnasobok zivotného minima, vypocitaného pre ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolocne,

b) najomna zmluva bude uzatvorena na dobu ur¢iti maximalne na tri roky, s upravenym pravom
najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu, pri dodrZzani podmienok uvedenych v
najomnej zmluve a Vv prislusnom osobitnom predpise.

C) Zoznam ziadatel'ov sa predkladd v abecednom poradi starostovi obce. Prenajimatel’ pisomne
upovedomi len Ziadatelov, ktori boli vybrati a najom bytu im bol schvaleny OcZ. Ziadatel
moze pisomne odmietnut’ najom bytu s uvedenim ddvodov ale zarovent musi uviest, ¢i chce
byt evidovany v zozname ziadatel'ov nad’alej, v opa¢nom pripade bude Komisiou socialnou,
zdravotnou a bytovou zo zoznamu vyradeny.
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§5

Najom bytu — uzatvaranie najomnej zmluvy

1. Pre zabezpecenie splacania ndjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu, buduci najomca v den
podpisu najomnej zmluvy sa zavizuje, Ze sa bude o zvereny najomny byt riadne starat. Doba najmu
dohodnuta v ndjomnej zmluve mdze byt najviac 3 roky s vynimkou, ak je ndjomcom osoba so
zdravotnym postihnutim podl'a osobitného predpisu, ktorej sa prenajima byt spliiajiici podmienky
osobitného predpisu, alebo osoba podla § 4 tohto VZN.

2. Omeskanie s uhradou najomného a sluzieb spojenych s byvanim viac ako 2 mesiace je dovodom na
odstupenie prenajimatela od zmluvy.

3. Najomna zmluva na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky podla osobitného predpisu bude
uzatvorena len s obanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe osobitného predpisu. Ak
takyto obCan nepoziadal o uzatvorenie najomnej zmluvy, mozno ju uzatvorit’ s inym ziadatel'om, ale
len na dobu uréita, ktora neprevysi jeden rok. Po jej uplynuti v pripade, Ze o podobny byt stale nie je
zaujem, mozno zmluvu prediZit’ vzdy na dobu jedného roku.

4. V njjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v osobitnom predpise.

5. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 4 moze prenajimatel’ uzavriet' najjomna
zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu:
a) nie je vys$si ako tri a pol nasobok Zivotného minima opravnenej osoby podl'a § 22 ods. 3 pism.

a) zakona €. 443/2010 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov,
b) nie je vyssi ako Styri a pol nasobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 22 ods. 3

pism. b) zakona ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

6. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

7. Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, bude zaradeny na posledné miesto poradovnika ziadatel'ov.

8. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od najomcu spristupnenie bytu za ucelom kontroly, ¢i
najomca uziva najomny byt riadnym sposobom v zmysle uzatvorenej najomnej zmluvy a osobitnych
predpisov.

9. Pocas lehoty uvedenej v predchadzajucom bode prenajimatel’ aj ndjomca umozni vstup do bytov
zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, krajského stavebného
uradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zavézok
premietne aj do najomnej zmluvy.

10. Obec Rudnany zachova najomny charakter bytov postavenych s podporou ziskanych dotacii na
rozvoj byvania najmenej po dobu 30 rokov.

§6

Najomné a platby za plnenia poskytované s nijmom bytu

1. Ngjomné — je finan¢né vyjadrenie plnenia t.j. prenajatia bytu, ktorého vysku v € stanovuji
pravne predpisy a vyjadruje sa v iom rozloha prenajatej plochy (obytné miestnosti a vedlajsSie
Mmiestnosti), prenajimané zariadenia (kupelna, kuchynska linka, WC a iné).
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. Plnenia poskytované s uzivanim bytu zahfiaji vodné a sto¢né, spotrebu elektrickej energie v
spolocne uzivanych priestoroch, pripadne iné poplatky. Tieto plnenia musia byt zvlast
dohodnuté v ndjomnej zmluve ako aj sadzby za jednotlivé plnenia. VySka je stanovena dohodou
medzi prenajimatelom a najomcom. (Podpisanie ndjomnej zmluvy sa povazuje za uzatvorenie

dohody).

§7

Spolo¢ny najom bytu manZelmi

. Ak sa za trvania manzelstva jeden z manZelov stane ndjomnikom bytu, vznikne spolo¢ny najom
bytu manzelmi.

. Ak sa niektory z manzelov stal ndjjomnikom bytu pred uzavretim manzelstva, uzavretim
manzelstva vznikne spolo¢ny ndjom bytu manzelmi.

. Po dohode rozvedenych manZelov o zaniku spolo¢ného najmu bytu a rozhodnuti, kto zostane
uzivat’ prenajaty byt od obce Rudiany, su byvali manzelia povinni tito skutocnost’ pisomne
oznamit’ do 30 dni odo dna uzatvorenia dohody na Obec Rudnany. V pripade, Ze sa byvali
manzelia nevedia dohodnut’, rozhodne o zaniku spoloéného najmu bytu sud na navrh jedného z
nich. Do tejto doby su najomnikmi spolo¢ne.

. Ak zomrie jeden z manzelov, stane sa jedinym najomcom pozostaly manzel. To isté plati, ak
manzel opusti trvale spolocnii domacnost’.

§8

Prechod najmu bytu

Ak najomca zomrie alebo trvale opusti spolo¢ni domacnost’ a ak nejde o byt v spolo¢nom
najme manzelov, stavaji sa najomcami (spoloénymi najomcami) jeho deti, vnuci, rodicia,
surodenci, zat’ a nevesta, ktori s nimi Zili v def jeho smrti v spolo¢nej domacnosti a nemaju
vlastny byt, ndjomcami sa stavaju aj ti, ktori sa starali o spolo¢ni domacnost’ zomretého
najomcu alebo na neho boli odkazani vyzivou, ak s nim zili v spolo¢nej domécnosti aspoii 3
roky pred jeho smrt'ou a nemaju vlastny byt.

. Zitie v spoloénej domacnosti predstavuje skutoéné a trvalé spoloéné byvanie a finanéné
podielanie sa na thradach za najom a plnenia poskytované s ndjmom bytu. Osoby prihlésené na
trvaly pobyt v evidencii obyvatel'ov naSej obce, ktoré v skutocnosti v byte nebyvaju tuto
podmienku nespliaju.

. Ak najomca nezaplati nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni
po jej splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi uhradit’ poplatok z omeskania, najmenej vsak vo
vyske 0,05 % € za kazdy mesiac omeskania.

. N4jomca ma pravo na primeranil zlavu z najomného, dokial prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktora podstatne zhorSuje jeho uzivanie, za
podmienky, Ze ju ndgjomnik nezapri€inil sdm a umyselne, nevhodnym uZivanim bytu. Pravo na
primeranu zl'avu z najomného ma najomca aj vtedy, ak sa neposkytovali plnenia spojené s
uzivanim bytu alebo sa poskytovali neodborne, a ak sa v dosledku toho uzivanie bytu zhorsilo.
Rovnaké prdvo ma najomca, ak stavebnymi upravami v dome sa podstatne alebo dlhsi cas
zhorsia podmienky uzivania bytu alebo domu.

. Pravo na zlavu z ngjomného alebo z uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu treba
uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich
mesiacov od odstranenia zavady.

§9
Vymena bytu

Néjomcovia obecnych bytov na uzemi Obce Rudnany sa mézu dohodnit’ o vymene bytov.
Dohoda musi byt odstihlasena OcZ po prerokovani v Komisii socialnej, bytovej a zdravotne;.
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Dohoda a suhlas musia mat’ pisomnt formu. Obec Rudnany uzatvori s novymi najomcami nové
najomné zmluvy.

§ 10
Zanik najmu bytu

1. N3ajom obecného bytu vznika najomnou zmluvou, ktorou Obec Rudnany prenechava v najme
obecny byt, a to na dobu urcitli, alebo bez casového obmedzenia. Podmienky najmu bytu
ustanovuje zakon a iné pravne predpisy

2. Najom bytu mozno ukoncit uplynutim casu, na ktory bol najom dohodnuty, pisomnou
dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou vypovedou

3. Pred uplynutim doby najmu méze Obec Rudnany vypovedat’ ndjom pri hrubom porusovani
povinnosti najomnika vyplyvajucich z najmu, €o je najmé v€asné a v plnej vyske neuhradzané
najomné a platby za plnenia poskytované s najjmom bytu, prenechanie bytu do podnajmu tretej
osobe bez pisomného suhlasu vlastnika, alebo iné dovody uvadzané v § 711 Obcianskeho
zakonnika. Najom bytu mozno ukoncit: uplynutim c¢asu, na ktory bol najom dohodnuty,
pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou vypoved'ou.

4. Starosta obce ma pravo na udelenie stihlasu na otvorenie bytu, v pripade ak najomca zomrel a
neslo 0 byt v spoloénom najme inych osob, alebo ak najomca dostal byt do najmu , nebyva
v nom, zmenil pobyt a byt ani po vyzvani prenajimatel'om nevratil.

§11
Bytové nahrady

Bytovymi nahradami st ndhradny byt, nahradné ubytovanie a pristresie:

a) nahradnym bytom je byt, ktory svojou velkostou a vybavenim zabezpecuje I'udsky ddstojné
byvanie najomcu a ¢lenov jeho domacnosti.

b) Nahradnym ubytovanim je byt s jednou obytnou miestnostou alebo obytna miestnost v
slobodarni, ubytovni alebo v inych zariadeniach uréenych na trvalé byvanie alebo podnajom v
zariadenej alebo nezariadenej Casti bytu u iného najomcu. Byt alebo obytni miestnost’ mozu
uzivat’ viaceri najomcovia.

¢) Pristresim je prechodné ubytovanie, najmé v spolocnej noclaharni alebo v inych zariadeniach na
to urCenych /aj mimo miesta trvalého pobytu/ a priestor na uskladnenie bytového zariadenia a
ostatnych veci domacej a osobnej potreby.

§12
Ohlasovacia povinnost’

1. Kazda osoba, ktora sa do bytu nastahuje je povinna nahlésit’ svoj pobyt do 3 dni po nast’ahovani
na Obecnom urade v Rudiianoch, evidencia obyvatel’stva.

2. Zmeny v pocte 0s0b v byte je potrebné nahlasit’ na Obecnom urade v Rudianoch do 30 dni od
ich vzniku.

§13
Vzajomné vzt’ahy a upratovanie spolo¢nych priestorov

1. Prenajimatel’ za iCelom upravy prav a povinnosti prenajimatela a najomcov vyda domovy
poriadok, ktory st povinné dodrziavat’ ndjomcovia a ostatni ¢lenovia domacnosti.

2. Kazdy obyvatel’ bytového domu je povinny zachovavat’ poriadok a Cistotu v bytoch, v spolo¢ne
uzivanych priestoroch a v okoli bytoviek. V dome je potrebné zachovavat kl'ud, vyhybat' sa
zbyto¢nému hluku, zachovavat’ no¢ny kl'ud v ¢ase od 22.00 hod. do 06.00 hod. a tym prispievat’
k dobrému spolunazivaniu vSetkych obyvatelov.
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3. V bytovych domoch, ktoré su vlastnictvom Obce Rudnany si najomcovia jednotlivych bytov po
vzajomnej dohode vytvoria svoj vlastny systém udrziavania Cistoty v spolocnych priestoroch, v
spolo¢nych castiach domu a okoli bytového domu.

§14
Prevadzka, opravy a udrzba bytového fondu

1. Obec Rudnany, ako vlastnik obecnych najomnych bytov (bytového fondu) tvori
mimorozpoctovy fond: fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,, fond oprav “) vo vyske
0,5 % z obstaravacich nakladov ceny na kazdy bytovy dom.

N

Fond oprav je vedeny na samostatnom analytickom tucte.
Udaje o opravach sa eviduji analyticky podl'a jednotlivych najomnych domov
4. Fond oprav je mozné pouzit’ na:

a) Udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj ich reprodukciu a veci alebo
¢innosti napomahajuce, resp. uzko spojené s touto udrzbou.

b) Odstrafiovanie havarii a poruch na vyhradenych technickych zariadeniach.

¢) Rekonstrukciu a modernizaciu bytového domu.

d) VylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného
hranicou zastavaného pozemku, pripadne bliz§im okrajom najblizsiecho verejného chodnika,
resp. miestnej komunikacie.

e) Pravidelné odborné prehliadky, revizie a odborné kontroly podla platnej legislativy napr.:
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, kominov, bleskozvodov,

elektrickej
inStalacie a elektrickych zariadeni, plynovych kotlov a domového plynovodu

f) Poistenie domu, jeho zariadenia a objektov technickej vybavenosti

g) Bankové poplatky za vedenie uctu, na ktorom je fond ulozeny.

5. Ak je modernizicia domu schvalend uznesenim obecného zastupitel'stva, mbze byt
uskutocnena aj z inych zdrojov obce.

6. Cerpanie prostriedkov fondu oprav schval'uje:

a) starosta obce, ak ide 0 ¢erpanie do sumy 3 500 EUR vratane na jednotlivy pripad.

b) uznesenim obecné zastupitel'stvo , ak ide o sumu vyssiu ako 3 500 EUR.

@

7. Povinnosti vyplyvajice zinych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a vnatornych
predpisov obce ohladom 1ucelného, hospodarneho, efektivneho a ucinného nakladania
S verejnymi prostriedkami tym nie si dotknuté.

§15
Opravy a udrzba

1. Potrebu havarijnych oprav je ndjomca povinny nahlasit’ bezodkladne na Obecny urad
v Rudinanoch. Prenajimatel’ vykona obhliadku a posudi skuto¢ny stav. Podl'a nutnosti bude vykonana
oprava.

2. Drobné opravy bytu stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou Specifikované
nariadenim vlady SR ¢.87/1995 Z.Z. v zneni neskorsich predpisov uhradza najomca.

3. Potrebu vymeny bytovych zariadeni, ktoré st uvedené v najomnej zmluve je nutné nahlasit’
prenajimatel'ovi na Obecnom trade Rudnany.
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4. Prenajimatel’ nevykonava ziadne vymeny bytovych zariadeni pred uplynutim doby zivotnosti, ani
po uplynuti doby Zivotnosti ak je zariadenie funk¢éné a je mozné a rentabilné dat’ ho opravit. Na
zariadeni musi byt’ zjavné, Ze potreba vymeny vznikla riadnym uzivanim, nie poSkodenim.

5. Stavebné upravy bytu akéhokol'vek charakteru je ndjomnik povinny nahlasit’ prenajimatel’ovi.

6. V pripade akychkol'vek stavebnych tprav alebo vymeny bytovych zariadeni je potrebny pisomny
suhlas obce. V pripade poskytnutia suhlasu obce na vykonanie stavebnych uprav v byte tieto si vykona
najomca na vlastné naklady.

7. Preberanie a kontrolu oprav, ktoré hradi prenajimatel’ vykonavaj povereni pracovnici obce.

8. Vsetky vykonané opravy, ktoré boli nahldsené prenajimatelovi a mali za nasledok zmenu stavu
bytu, budli zaznamenané do zapisnice o prevzati bytu.

§ 16
ZruSovacie a zavere¢né ustanovenia

1. Na veci neupravené tymto VZN sa primerane vztahuju ustanovenia prislusnej legislativy najma
zakon ¢. 369/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakon 189/1992 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, zakon 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zadkon ¢&. 443/2010 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a iné vS§eobecne zavidzné nariadenia.

2. Tymto vSeobecne zaviaznym nariadenim obce Rudnany sa zrusuje VSeobecne zavdzné nariadenie
obce Rudnany ¢. 14/2008 zo dia 29.4.2008 o pridel’'ovani obecnych bytov a hospodareni s nimi.

3. Obecné zastupitel'stvo obce Rudfiany toto VSeobecne zavdzne nariadenie o podmienkach
pridelovania a byvania v najjomnych obecnych bytoch a 0 hospodareni s nimi schvalilo dia 25.5.2015
uznesenim ¢islo 97/7/2015 .

4. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda G¢innost’ 15. diiom od jeho vyvesenia na uradnej
tabuli obce Rudnany.

Miroslav Blist'an

starosta obce
Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli v obci Rudnhany
na pripomienkovanie dia: .......c.ccooovriiieninee e 5.5.2015
NAVIh VZN ZVESENY dNA: ....cooueeiiiriiiiie e 20.5.2015

VZN schvalené OcZ Obce Rudiiany Uznesenim ¢. 97/7/2015 zo diia 25.5.2015 a vyvesené
na uradni tabul’u obce Rudiiany diia 27.5.2015.
VZN zvesené z uradnej tabule diia 12.6.2015
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(Ziadatel doruci Ziadost obecnému tiradu)

OBEC RUDNANY
Obecny vrad Rudiiany ¢.234:
05323 Rudnany

Za ochranu dovernych udajov zodpoveda Obec Rudnany

Priloha ¢é. 1 k VZN €. 1/2015

Z IADOS T 0 najom obecného bytu vo vlastnictve Obce Rudiiany

ZIADATEL

Meno, priezvisko, titul:

Datum narodenia:

Adresa trvalého bydliska:

OSOBY ZAHRNUTE V ZIADOSTI

Meno, priezvisko, titul:

Datum narodenia:

Pribuzensky vzt'ah k ziadatel'ovi

SUCASNE BYTOVE PODMIENKY ZIADATELA

ODOVODNENIE ZIADOSTI

UCHADZAM SA O BYT

BEZNEHO STANDARDU

garsonka

1 - izbovy

2 - izbovy

3 - izbovy

BEZBARIEROVY BEZNEHO STANDARDU

2 - izbovy

NIZSIEHO STANDARDU

1 - izbovy

2 - izbovy
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(Ziadatel’ sa méZe uchddzat len o jeden byt — zdujem o byt vyznaci X)

CESTNE VYHLASENIE
Podpisany........coceveeverieiieniiieeeee L€l e C.OP.ii
TIVAIE DYEOM <.ttt
Kontakt(telETON): ....viuiiiiiic s
Vyhlasujem, Ze :

- nie som vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu na tzemi SR
- nie som t.¢. stavebnikom bytu, alebo rodinného domu na uzemi SR

- nemam voci obci neuhradené zéavizky
- splacam uver, pozicku alebo iné splatky vo vyske .................. € mesacne.

Vyhlasenie sa v plnom rozsahu vzt’ahuje aj na osoby zahrnuté v Ziadosti.

Beriem na vedomie, ze

- ziadatel’, ktory ma ku diu podania tejto ziadosti vo¢i obci zavizky po lehote splatnosti
nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o najom bytu
- ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu

Ziadatel o byt niZSieho $§tandardu

- beriem na vedomie, ze Obec Rudiiany bude osobitnym prijemcom prispevku na byvanie,
resp. davky v hmotnej nadzi, alebo socidlnej davky, z ktorého bude uhrddzat nijomné,
ostatné poplatky spojené s byvanim, pripadne Skody na byte, resp. spolo¢nych zariadeniach
domu.

V Rudnanoch dna

podpis Ziadatela

Prilohy:

a) prijem ziadatel'a a 0s6b zijiicich v domacnosti ziadatel'a za predchadzajuci kalendarny rok,

b)  potvrdenie Uradu préce, socialnych veci a rodiny o poberani §tatnych socidlnych davok za predchadzajuci kalendarny rok,

¢) kopiu vymeru o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého, sirotského dochodku za predchadzajici
kalendarny rok, ak je poberatelom ziadatel’ alebo osoba zijiica v domacnosti ziadatel’a,

d)  kopiu pravoplatného rozhodnutia siidu o uréeni vyzivného na nezaopatrené diet’a,

e)  kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ak je Ziadatel’ alebo osoba zijiica v domacnosti osobou so
zdravotnym postihnutim, pripadne u dietat’a so zdravotnym postihnutim,
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