Najomna zmluva

o najme bytu nizSieho Standardu, uréenom na nijomné byvanie , uzatvorena v zmysle
zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zikona ¢. 443/2010
v zneni neskorSich predpisov , smernic Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR a platného vSeobecne zavizného nariadenia obce o pridel’ovani obecnych

najomnych bytov.

CL:L
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Rudnany, 05323 Rudinany ¢. 234

zastipena Miroslavom Blist'anom, starostom obce
ICO: 00329533
Bankove spojenie: VUB Spisska Nova Ves

¢.u. 24120592/200

Néjomca: Michal Horvath nar.:

|98

w

L6 trvalé bytom Rudnany ¢&. -

a ostatni ¢lenovia spolo¢nej domécnosti vid’ priloZzeny zoznam .

CL:IL.
Predmet nijmu

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu sup. ¢. ichddzajucom sa na parcele
¢. 788, zapisaného v LV €. 1 v k.i. Rudnany.

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania byt nizSieho §tandardu ¢&.
bytovom dome sup. ¢. Celkova plocha bytu je 59,40 m2 . Byt sa nachadza v
suteréne a pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kupel'ne s WC a chodby.

K bytovému prisluSenstvu patri: ~ kuchynsky drez so skrinkami a vodovodnou
batériou, plastové okna, sanitdrne zariadenie — umyvadlo, WC misa, sprchovaci kit,
sprchovacia ruzica, vodovodné batérie a ostatné zariadenie uvedené v protokole
o prevzati a odovzdani predmetu najmu.

V byte je inStalovany podruzny vodomer, elektrické vedenie a plynové gamatky.
Prevzatie veci uvedenych v zapise potvrdzuje n&jomca svojim podpisom.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane prislusenstva v uzivania schopnom
stave, primerane opotrebovany jeho uzivaniu.



CL: IIL
Doba najmu

1. Ndjom medzi prenajimatel'om a ndjomcom sa uzatvara na dobu uréitd a to od 15.12.2017
do 14.12.2020.

2.Ngjomca md pravo na opakované uzatvorenie njmu bytu pri dodrZiavani prenajimatel'om
stanovenych podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve , ostatnych osobitnych platnych
predpisov a platnych predpisov a smernic MDV a RR SR.

3.Ndjomny pomer mdze zaniknut’;

a/ uplynutim doby ndjmu, dohodou

b/ ak nespliia podmienky stanovené osobitnymi predpismi

¢/ pisomnou vypoved'ou zmluvnych stran s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora
za¢ina plynit’ prvym dfiom nasledujiiceho mesiaca po dorudeni vypovede a to vylucne z
tychto dévodov:
- ak ndjomca porusuje domovy poriadok,
- ak ndjomca hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho zariadenie
- ak ngjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu predmetu zmluvy,
najmd tym, Ze nezaplati ndgjomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim
predmetu zmluvy za €as dIh3f ako tri mesiace a prenajimatel’ nemal moznost’ postupovat’
podlacl. V. tejto zmluvy,
- ak najomca ziska iny byt alebo ubytovanie,
- ak ndjomca neuziva predmet zmluvy /s vynimkou nemocni¢ného oSetrenia a lieGenia/
- ak ngjomca, alebo spolubyvajici napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuju dobré
mravy v dome.

4 . Vpripade ukonCenia najmu predmetu zmluvy prenajimatel oznidmi najomcovi
ukoncenie ngjmu tri mesiace pred jeho ukonéenim.

5. V pripade ukonCenia nagjmu predmetu zmluvy je ndjomca povinny vratit’ byt vratane
zariadenia a prisluSenstva v stave zodpovedajucom beZnému opotrebeniu a to v lehote do
15 dni odo dna pravoplatného skon¢enia najmu. Ak prenajimatel’ zisti poskodenie obytnej
miestnosti, jej zariadenia alebo prisluSenstva ma pravo ziadat' néhradu $kody tymto
sposobenu. Podpisom udelenym v tejto zmluve ndjomca suhlasi, aby v pripade vzniku
Skody bola tato zaplatend z finanénych prostriedkov, ktoré ma obec k dispozicii v sulade
s pravnymi predpismi .

CL IV.
Vyska ndjmu a nakladov spojenych s byvanim

1.N4jomcovi vznikd dnom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost  uhradzat’ platne
stanovené najomne za prendjom bytu a za plnenia poskytované v spojeni s uzivanim bytu
mesacne vo vyske :

ZA PIEHRAJOM ounomusmimsonssmssmsssss st s asasssenss SO ssas s aTn s oniona 21,96 €
za vodné, stoéné zaloh. platba..........ccccueviiiiiiiiiiniiin 7,32 €
Za EN SPOIOC. PIIESL..cueiiiiiririciieeieeeieeite sttt 1,33 €
za odvoz a likv.TKO 1.66 €

Celkom: 32,27 €



2. Splatnost’ mesac¢nej uhrady najomného a nédkladov spojenych s byvanim je do 20.dna
v beznom mesiaci

3. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vySku platieb na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod
vyplyvajuci z poctu byvajucich osob, zmeny pravnych i cenovych predpisov, alebo zo
zmeny rozsahu sluzieb poskytovanych obcou.

4. Po uplynuti doby n&jmu alebo po vypovedi je ndjomca povinny byt vypratat

a odovzdat’ prenajimatel’ovi v pdvodnom stave , v stave primeranom dobe uzivania bytu
a obvyklého opotrebovania.

V pripade poskodenia bytu je prenajimatel’ opravneny $kodu vymahat’ v zmysle platnych
predpisov.

CLY.
Prava a povinnosti ndjomcu

1.Ndjomcovi vznikd driom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu a jeho
interného a externého prislusenstva v zmysle tejto zmluvy.

2. Né4jomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhrddzat’ néklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré
mé znaSat prenajimatel, je povinny oznamit mu bez zbyto¢ného odkladu t.j. do 5-
kalenddrnych dni po vzniku poruchového stavu a sufasne mu umoznit' ich vykonanie.
V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. N4gjomca nesmie vykondavat’ stavebné upravy ani podstatni zmenu v byte a v prisluSenstve
bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Zakazané su tiez akékol'vek zasahy do
elektrického vedenia a také tpravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu , alebo zmenit’ jeho
charakter.

4 Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi alebo nim poverenej osobe v sulade s § 665
Obcianskeho zdkonnika pristup do celého bytu za tulelom kontroly, ¢i ndjomca uZiva
prenajaty byt a jeho naleZitosti riadnym spdsobom. TaktieZ je povinny umoznit’ pristup za
ucelom kontroly aj inym osobam zastupujucim MDV a RR SR odbor bytovej politiky a inym
kontrolnym orgdnom.

5.N4jomca nie je opravneny, bez sthlasu prenajimatel’a prihlasit’ na pobyt d’alsiu osobu,
okrem tych os6b, ktoré si uvedené v prilohe pre vypocet ndgjomného a poplatkov a tvori
sucast’ tejto zmluvy. To sa nevzt'ahuje na novonarodené diet'a ngjomcu po vzniku najmu bytu.
6. Ndjomca je povinny odstranit’ vietky nepovolené tpravy v byte na vlastné néklady do
troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatel’a.

7. Ndjomca sa zavidzuje, ze poskytne sthlas pre prenajimatela vyuzit' institut osobitného
prijemcu v pripade vzniknutych nedoplatkov na ndjomnom a poskytovanych sluzbach
spojenych s byvanim.

8.Ndjomca je povinny podielat’ sa na udrZiavani Cistoty a poriadku v byte a prilahlom okoli,
ako aj v spolo¢nych priestoroch..

9.Ndjomca je povinny uhradit’ $kody spdsobené inym nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo krddezi. N4jomca je tiez povinny
pri ukonCeni ndjmu zabezpecit’ na svoje naklady hygienicki mal'bu

10. Néjomcea je povinny ohlasit’ prenajimatel'ovi vietky skutoénosti, ktoré st dolezité pri
vypocte platieb za byvanie a za sluzby spojené s byvanim.

11. Ak chce ndjomca ukondéit’ najom, je povinny to oznamit’ prenajimatelovi aspoii 30
dni vopred.



CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba, je opravneny pozadovat od najomcu pristup do
bytu za uCelom kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt ajeho zariadenia riadnym
sposobom, ako aj v pripade podozrenia, ze dochédza k poskodzovaniu alebo rozpredavaniu
majetku prenajimatel’a.

2.Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od ndjomcu odstrédnenie vietkych nepovolenych
Uprav v byte na vlastné naklady do troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatel’a.
3.Prenajimatel’ je opravneny vyuzit' tzv. inititut osobitného prijemcu tak, Ze poskytované
davky a prispevok na byvanie budi najomcovi zaslané na et prenajimatel’a / tj. obec/,
ktory ich po odpotitani ndjomného apoplatkov za sluzby spojené s byvanim poukéze
ngjomcovi . Prenajimatel’ je oprévneny vyuzivat indtitit osobitného prijemcu na uhradu
nedoplatkov na ngjomnom alebo nedoplatky uhrad nékladov spojenych s byvanim a uhradu
sluzieb poskytovanych obcou.

Cl.: VII
Zaverecné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a u€innost” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.
2. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopliiat’ na zaklade vz4jomnej dohody oboch
zucastnenych stran.

3. Zmluva je vyhotovené v 4 exemplaroch z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi 2
rovnopisy.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text zmluvy riadne a désledne preéitali, jeho obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju potvrdzujt svojimi podpismi.

Najomca svojim podpisom ddva suhlas prenajimatel’ovi na spravu, spracovanie
a uchovavanie jeho osobnych udajov a idajov ostatnych ¢lenov domdcnosti v zmysle
Zikona ¢&. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov, ktoré
su uvedené v tejto ndjomnej zmluve, po dobu trvania najomného vzt'ahu.

V Rudnanoch diia : 08.12.2017

Prenajimatel”: N4jomca:




