Najomna zmluva

o najme bytu nizSieho Standardu uréenom na najomné byvanie , uzatvorena v zmysle
zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
Obdianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢&. 443/2010
Z.z. v zneni neskorsich zdkonov,smernic Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR a platného vSeobecne zavizného nariadenia obce o pridel’ovani obecnych

najomnych bytov.

CL: L
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Rudiiany, 05323 Rudiiany ¢.234

zastipena Miroslavom Blistanom, starostom obce
ICO: 00329533

Bankove spojenie: VUB Spisska Nova Ves

¢.u. 24120592/200

Néjomca: Rudolf Holub nar.:

1.8 trvalé bytom Rudiany ¢é.
amanzelka: AlenaHolubova nar.:

| B trvalé bytom Rudnany ¢&.

(U8}

a ostatni ¢lenovia spolo¢nej domacnosti vid’ priloha

CL:IL.
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu sup. ¢. nachadzajicom sa na parcele €.
1182, zapisaného v LV €. 1 v k.u. Rudnany.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt niZSieho Standardu ¢. \%
bytovom dome sup. ¢. Celkova plocha bytu je 24,50 m2 . Byt sa nachadza na
prizemi a pozostdva z kuchyne a jednej obyvacej miestnosti ,  kupelne s WC,
chodby.

K bytovému prisluSenstvu patri: a)lks vchodové dvere do bytu , vnutorné dvere, b)
drez vodovodnou batériou, ¢) oknd velké d) sanitdrne zariadenie — umyvadlo
vodovodna batéria, WC misa, , sprchovaci kut , ostatné prislusenstvo uvedené
v protokole o prevzati a odovzdani predmetu najmu.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane prisluSenstva v uZivania schopnom
stave, primerane opotrebovany jeho uZivaniu.



ClL: IIL
Doba najmu

1. Ndjom medzi prenajimatel'om a ndjomcom sa uzatvéra na dobu urditt a to od 1. 12.2017
do 30.11.2020.

2.N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZiavani prenajimatelom
stanovenych podmienok uvedenych v tejto ndgjomnej zmluve , ostatnych osobitnych platnych
predpisov a platnych predpisov a smernic MDV a RR SR.

3.N4gjomny pomer moOze zaniknut”:
a/ uplynutim doby n4jmu, dohodou
b/ ak nespina podmienky stanovené osobitnymi predpismi
¢/ pisomnou vypoved'ou zmluvnych stran s 3-mesaénou vypovednou lehotou, ktora
zatina plynut’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po dorudeni vypovede a to vyluéne z
tychto dévodov:
- ak ndgjomca porusuje domovy poriadok,
- ak ndgjomca hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho zariadenie
- ak ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu predmetu
zmluvy, najmi tym, Ze nezaplati nijomné alebo uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu zmluvy za ¢as dlhsi ako tri mesiace,
- ak ndjomca ziska iny byt alebo ubytovanie,
- ak ndjomca neuziva predmet zmluvy /s vynimkou nemocni¢ného o$etrenia a lieenia/
- ak ndjomca, alebo spolubyvajici napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuju dobré
mravy v dome.

4.V pripade ukonéenia nijmu predmetu zmluvy prenajimatel’ 0oznami ndjomcovi
ukondenie najmu tri mesiace pred jeho ukonéenim.

5.V pripade ukon¢enia ndjmu predmetu zmluvyje ndjomca povinny vratit’ byt vratane
zariadenia a prisluenstva v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu a to v lehote do
15 dni odo diia pravoplatného skondenia ndgjmu. Ak prenajimatel zisti poskodenie obytnej
miestnosti, jej zariadenia alebo prislu§enstva méd pravo Ziadat nihradu $kody tymto
spésobenu. Podpisom udelenym v tejto zmluve ndjomca suhlasi, aby v pripade vzniku
Skody bola tato zaplatend z finanénych prostriedkov, ktoré ma obec k dispozicii v stlade
s pravnymi predpismi .

CLIV.
Vyska ndjmu a nakladov spojenych s byvanim

1.N4jomcovi vznikd dilom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost  uhradzat platne
stanoven€é ndjomne za prendjom bytu a za plnenia poskytované v spojeni s uzivanim bytu
mesacne vo vyske :

ZA PIENAJOIM eveuiiiiiietiteteeetettese st et eteste et e e e e s e s st et eae e aensesens 10,98 €
ZAENSPOLPHEEE. = ccvmmmimmsnaninsmbamsimaismimmmmmms 0,33 €
za odvoz a likv.TKO 10.79 €

Celkom: 22,10 €



2. Splatnost’ mesacnej uhrady ndgjomného a nékladov spojenych s byvanim je do 20.dtia
v beZznom mesiaci

3. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypod&et ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vySku platieb na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod
vyplyvajuci z po¢tu byvajtcich os6b, zmeny pravnych i cenovych predpisov, alebo zo
zmeny rozsahu sluziebposkytovanych obcou.

4. Po uplynuti doby ndjmu alebo po vypovedi je ndjomca povinny byt vypratat’
aodovzdat’ prenajimatel'ovi v pévodnom stave , v stave primeranom dobe uZivania bytu
a obvyklého opotrebovania.

V pripade poSkodenia bytu je prenajimatel’ opravneny Skodu vymahat’ v zmysle platnych
predpisov.

CLV.
Prava a povinnosti nijomcu

1.Né4jomcovi vznikd diom uzatvorenia tejto zmluvy nérok na riadne uZivanie bytu ajeho
interného a externého prislusenstva v zmysle tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavidzuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ nédklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré
ma znaSat prenajimatel, je povinny oznadmit' mu bez zbytolného odkladu t.j. do 5-
kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu asuasne mu umoznit' ich vykonanie.
V opatnom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy ani podstatnii zmenu v byte a v prislusenstve
bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Zakdzané su tiez akékol'vek zasahy do
elektrického vedenia a také tpravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu , alebo zmenit jeho
charakter.

4.Ndjomca je povinny umoZnit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenej osobe v silade s §
665 Obcianskeho zikonnika pristup do celého bytu za ulelom kontroly, ¢i ndjomca
uziva prenajaty byt a jeho naleZitosti riadnym spdsobom. TaktieZ je povinny umoZznit’
pristup za ifelom kontroly aj inym osobdm zastupujicim MDV a RR SR odbor bytovej
politiky a inym kontrolnym organom.

5.Ndjomca nie je opravneny, bez sthlasu prenajimatel’a prihlasit’ na pobyt d’alsiu osobu,
okrem tych osdb, ktoré st uvedené v prilohe pre vypolet ndgjomného a poplatkov a tvori
sucast’ tejto zmluvy. To sa nevzt'ahuje na novonarodené diet'a ndgjomcu po vzniku ndjmu bytu.
6. Ndjomca je povinny odstranit’ v3etky nepovolené Uipravy v byte na vlastné naklady do
troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatela.

7. Najomca sa zavizuje, Ze poskytne sihlas pre prenajimatel’a vyuZzit’ in§titut osobitného
prijemcu v pripade vzniknutych nedoplatkov na nijomnom a poskytovanych sluzbich
spojenych s byvanim.

8.N4jomca je povinny podiel’at’ sa na udrziavani &istoty a poriadku v byte a pril'ahlom okoli.
9.Ngjomca je povinny uhradit' Skody spdsobené inym neZ riadnym uZivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi. N4jomca je tiez povinny
pri ukonCeni ndjmu zabezpecit’ na svoje néklady hygienicki mal'bu

10. Najomca je povinny ohlasit’ prenajimatel’'ovi vietky skuto¢nosti, ktoré su ddlezité pri
vypocte platieb za byvanie a za sluzby spojené s byvanim.

11. N4jomcovi bytu zakazuje akykol'vek zasah do elektrického vedenia, predaj energie d’alsim
uZivatel'om, nakol’ko v byte je intalované elektrické vedenie len pre jedného spotrebitel'a

a mohlo by déjst’ k poskodenie celého elektrického vedenia, ako aj k urazu.

12. Ak chce ndjomea ukonéit’ najom, je povinny to ozniamit’ prenajimatelovi aspoii 30
dni vopred.



CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba, je opravneny pozadovat od najomcu pristup do
bytu za uelom kontroly, &i ndjomca uZiva prenajaty byt ajeho zariadenia riadnym
spdsobom, ako aj v pripade podozrenia, e doch4dza k poskodzovaniu alebo rozpreddvaniu
majetku prenajimatela.

2.Prenajimatel’ je opravneny poZadovat od najomcu odstrdnenie vSetkych nepovolenych
Uprav v byte na vlastné néklady do troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatel’a.
3.Prenajimatel’ je opravneny vyuzit' tzv. indtitit osobitného prijemcu tak, Ze poskytované
davky a prispevok na byvanie budi nijomcovi zaslané na udet prenajimatel’a / t.j. obec/,
ktory ich po odpocitani najomného a poplatkov za sluzby spojené s byvanim poukaze
ngjomcovi . Prenajimatel’ je oprdvneny vyuZivat' institut osobitného prijemcu na thradu
nedoplatkov na ndjomnom, nedoplatky uhrad nakladov spojenych s byvanim ako aj na
thradu ndjomnikom spésobenej $kody a thradu sluzieb poskytovanych obcou .

ClL: VII
Zaverefné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.
2. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiiat’ na zaklade vz4jomnej dohody oboch
zuCastnenych stran.

3. Zmluva je vyhotovené v 4 exemplaroch z ktorych kazd4 zmluvna strana obdri 2
rovnopisy.

4. Zmluvné strany prehlasuj, Ze si text zmluvy riadne a dosledne pregitali, jeho obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju potvrdzuju svojimi podpismi.

Najomcovia svojimi podpismi ddvaju sihlas prenajimatel’ovi na spravu, spracovanie
a uchovivanie ich osobnych wudajov v zmysle Zikona & 428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych tudajov v zneni neskorSich predpisov, ktoré si uvedené v tejto ndjomne;j
zmluve a jej prilohach, po dobu trvania ndjomného vzt’ahu.

V Rudnanoch dna : 24.11.2017

Prenajimatel N4jomca: 7



