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Obecné zastupitel'stvo v Rudiianoch na zéklade ust. § 6 zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v stilade s Obc¢ianskym zadkonnikom a zakonmi €.
500/1991 Zb. o posobnosti obci vo veciach ndjmu a podndjmu nebytovych priestorov, .
189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjomnym v bytoch a bytovymi
nahradami, ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ¢. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi a ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
vydava toto vS§eobecné zavizné zariadenie.

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE RUDNANY
¢. 20/2009

zo dia 15.12.2009
DOMOVY PORIADOK

PRVA CAST VSEOBECNE USTANOVENIA

§1

Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje najmi prava a povinnosti vlastnikov bytov, uzivatelov a
najomcov bytov (d’alej len uzivatel'ov) a Obecnym tradom Rudiany (d’alej len spravca bytového
fondu), spdsob zabezpecovania poriadku a Cistoty v dome a sposob uzivania spolo¢nych cCasti a
spolo¢nych zariadeni domu.

Domovy poriadok je zavdzny pre vSetkych uzivatel'ov bytov a osoby prechodne sa zdrzujuce v
bytovom dome.

Uzivatel'om bytu sa rozumie ndjomca bytu alebo nebytového priestoru a osoby, ktoré Ziju s
najomcom bytu v spolo¢nej domacnosti.

§2
Najom bytu

Najom bytu, jeho vznik, zanik a zakladné prava a povinnosti vlastnikov bytov, uzivatel'ov bytov a
spravcu bytového fondu upravuje Obciansky zékonnik a zdkony SNR €. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s ngjmom bytov a s bytovymi ndhradami, ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

DRUHA CAST OSOBITNE USTANOVENIA

§3

UZivanie spolo¢nych casti , spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva domu

1. Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju priestory a zariadenia uréené na spolocné uzivanie.
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Spolo¢nymi ¢astami st najmi vchody, chodby, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia a
povaly.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su vytahy, pracovne, suSiarne, zehliarne, kocikarne,
spolocné televizne a rozhlasové antény, bleskozvody, kominy vodorovné, teplo nosné,
kanalizac¢né, elektrické, telefonne, plynové pripojky, protipoziarne zariadenia, a to i v pripade,
ak st umiestnené¢ mimo domu.

Spolo¢né casti, zariadenia a prisluSenstvo domu mozno uzivat’ len na ucely, na ktoré su
stavebne urCené. V tychto Castiach a zariadeniach nie je dovolené uskladiiovat’ materialy,
ktoré mdézu vyvolat’ bezprostredné nebezpecenstvo vzniku poziaru.

Na chodby, schodistia a iné spolo¢né priestory nie je mozné umiestiiovat’ predmety, ktoré by
branili ich spolo¢nému uzivaniu alebo ktoré by mohli v pripade vzniku poziaru alebo inej
zivelnej udalosti stazit’ zdchranné prace. Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome
zodpoveda Spoloc€enstvo vlastnikov bytov, alebo spravca bytového fondu, ktory ho udrzuje v
riadnom stave.

Do priestorov koc¢ikarne mozno okrem detskych kocikov a invalidnych vozikov umiestiiovat
najmé bicykle, detské kolobeZzky, trojkolky, sane a iné¢ obdobné Sportové potreby.

V domoch vybavenych zariadenim na Cistenie a prasenie kobercov, mézu uzivatelia koberce
Cistit’ a prasit’ len na tomto zariadeni.

Opravy, udrzbu, pripadne revizie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu zabezpecuje
Spoloc¢enstvo vlastnikov bytov, alebo spravca bytového fondu.

Spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia sa nesmu zatarasovat’ trvalych umiestiiovanim vect,
zabranujucim spolo¢né uzivania.

V pripade neopravneného zobratia priestoru v spolocnych castiach a v spoloénych
zariadeniach, Spolo¢enstvo vlastnikov bytov, alebo spravca bytového fondu vyziada
okamzitl napravu a vratenie do povodného stavu. Pokial’ sa naprava neuskuto¢ni, urobi to
spravca bytového fondu na naklady prislusného vlastnika, alebo uzivatela bytu.

§ 4
Prava a povinnosti vyplyvajice z uZivania bytu, nebytového priestoru, spolo¢nych
priestorov a spolo¢nych zariadeni

Uzivatel’ bytu ma pravo nerusene uZivat’ byt a ostatné prava s tym spojené a nakladat’ s bytom
alebo nebytovymi priestormi podla prislusnych pravnych predpisov a tohto domového
poriadku.

Uzivatel’ bytu je povinny oznacit’ svoju poStovu schranku menom, resp. ndzvom firmy a svoj
byt, nebytovy priestor, ako aj priestory urené ako prislusenstvo k bytu minimélne ¢islom
bytu.

Uzivatel’ j e povinny chranit’ spolo¢ny majetok domu vykonanim ukonov k zamedzeniu
vstupu neziaducich oséb do objektu bytového domu najmé zatvaranim vchodovych dveri a
nevpustanim cudzich osdb do objektu, zhasinanim chodbovych svetiel pri dostatocnom
dennom svetle, nepoSkodzovanim naterov chodieb a obkladov v spolo¢nych priestoroch a
spolo¢nych zariadeniach, udrziavanim Cistoty a hygieny v spolo¢nych priestoroch.

Uzivatel’ bytu je povinny na svoje naklady odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v
byte alebo v spolo¢nych priestoroch sam alebo ti, ktori s nim byvaju.
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Ak sa tak nestane spravca bytového fondu ma pravo po predchddzajucom upozorneni
uzivatela zavady a poSkodenia odstranit’ a poziadat od uzivatela ndhradu ucelne
vynalozenych nakladov.

5. Uzivatel bytu -ndjomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu
tych oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. UZzivatel’ bytu - ndjjomca ma pravo, po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, odstranit’ zavady v nevyhnutnej
miere.

6. Uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani podstatné
zmeny bez predchadzajticeho stihlasu spravcu bytového fondu, a to ani na vlastné naklady. K
realizécii uprav je potrebny suhlas prisluSnych orgdnov ¢innych v stavebnom konani podla
stavebného zdkona. Ide najmé o Upravy a zmeny tykajuce sa vodovodného, elektrického,
plynového a iné¢ho vedenia, vymenu spdsobu vykurovania, vysekavanie otvorov do nosnych
konstrukcii, zamurovanie okien, premiestiiovanie dveri, odstraiiovanie alebo zriad’ovanie
priecok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena farebného vzhl'adu okien alebo
balkonov a pod. N4jomnik bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat Upravy,
ktorymi by v neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo rusil ostatnych vlastnikov. Rovnako
nemoze vykonavat také zmeny, ktoré su v rozpore s povodnym projektom domu a stavebnym
zakonom. Uzivatel' bytu zodpoveda za pripadni Skodu, ktora vznikne neodbornym
vykonévanim zmien alebo uprav.

§5

Poriadok a Cistota v dome

1. Pokial tento domovy poriadok neustanovuje inak, poriadok a ¢istotu v spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach domu zabezpecuje Spolocenstvo vlastnikov bytov, alebo nim povereny
spravca bytového fondu.

2. Spolocenstvo vlastnikov bytov, alebo sprédvca bytového fondu je povinny zabezpecit
poriadok a Cistotu v spolo¢nych Castiach a v spolo¢nych zariadeniach domu.

3. Spolocenstvo vlastnikov bytov, alebo nim povereny spravca bytového fondu zabezpecuje tiez
tieto ulohy :

- osvetlenie schodist’, chodieb a inych verejnych pristupovych priestorov v dome,

- Cistenie okien v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach domu, osvetl'ovacich

- zariadeni, zabradli, vchodovych dveri do domu, dveri od spolo¢nych priestorov

- ainych zariadeni domu,

- preventivne opatrenia proti hmyzu a inym Skodcom,

- vykonévanie ukonov ukladanych verejnymi organmi

- Cistenie a udrzba pril'ahlych chodnikov a pristupovych ciest do domu az po hranicu

- v zastavanom Uzemi s chodnikom, alebo miestnou komunikaciou (zametanie,
odpratavanie snehu, posypanie chodnikov)

4. Vykonavanie prac podla odseku 2. Spolocenstvo vlastnikov bytov, alebo nim povereny
spravca bytového fondu zabezpecuje podla potreby a poziadaviek uzivatel'ov tak, aby bola v
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dome zachovana primerana cCistota a poriadok. Sposob vykondvania a thrady vysSie
uvedenych prac mozno dohodnut’ na schddzi Spolocenstva vlastnikov bytov.

Uzivatel’ bytu je povinny na vlastné ndklady odstranit’ mimoriadne znecistenie, ktoré spdsobil
v dome sam alebo ¢lenovia jeho domacnosti, toto plati obdobne i v pripade znecistenia
sposobeného jeho domacim zvieratom.

§6

Otvaranie a zatvaranie domu

. Pokial sa obyvatelia nedohodnu inak, dom sa uzamyka v ¢ase od 22.00 hod. do 06.00 hod. Za
uzamykanie domu su zodpovedni uzivatelia bytov, pokial’ si sami neurcia osobu, ktora bude
toto zabezpecCovat’ alebo pokial’ sa na chddzi Spolocenstva vlastnikov nedohodnt inak.

.V domoch, v ktorych st zvonéeky do bytov umiestnené aj pred vchodovymi dverami do
domu alebo ak ide o viacpodlazné domy, ak je v bytoch zaroven zainStalované automatické
odomykanie vchodovych dveri, je vhodné uzamykat’ dom nepretrzite 24 hodin.

§7

KPice a ich pouZivanie

. Uzivatel’ bytu ma pravo na poskytnutie dvoch kl'aiéov od vstupnych dveri domu. Dalsie kl'ade
si uzivatel’ moze obstarat’ na svoje vlastné naklady bez naroku na nahradu.
. KT'ace od ostatnych uzamykanych spolo¢nych Casti a zariadeni domu a od miestnosti, kde st
domové uzavery vody, plynu a podobne sa ukladaji na vyhradenom mieste,
a to bud’ u ureného uZzivatel'a alebo na zaklade dohody na schodzi Spolocenstva vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov. Uzivatelia bytov sa o ulozeni klI'i¢ov vhodnym spdsobom
upovedomujt.

§ 8

Pranie, suSenie a Zehlenie

. Pracoviiu, suSiareil a Zehliareti moZu pouZzivat iba uzivatelia bytov a ¢lenovia ich domécnosti,
a iba na ucely k tomu urcené.

. Pracoviiu obyvatelia pouZivaji podla potreby, a to v poradi, na ktorom sa dohodn.

. UZivatel’ pracovne po jej pouZiti a upratani pra€ovne bezodkladne odovzda splnomocnenému
zastupcovi vlastnikov bytov, ktory ma skontrolovat’ stav zariadenia (plynomeru, elektromeru,
vodomeru) pracovne.

§9

Osvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu

. Osvetlenie spolo¢nych Casti a zariadeni domu zabezpecuje Spolocenstvo vlastnikov bytov
alebo spravca bytového fondu.

. V.domoch, v ktorych nie st nainstalované casové spinace sa uzivatelia pri pouzivani spravaji
hospodérne tak, aby nedochadzalo k nadmernému a zbytoénému odberu elektrickej energie,
najma pri opusteni spolocného priestoru alebo zariadenia vypnu svetlo.

VZN 20/2009



§ 10
Ostatné zariadenia domu

Ostatné zariadenia domu tvoria aj hlavny uzaver vody, plynu, elektro-rozvody kanalizacia,
kominy a pod. K hlavnym uzéverom vody a plynu, ku kanalizacnym c¢istiacim otvorom, ku
kominovym hasiacim zariadeniam a inym technickym zariadeniam musi byt' zabezpeceny
vol'ny pristup. Ak sa uvedené zariadenia nachddzaji v miestnosti, ktora je vo vyhradnom
osobnom uzivani spravy bytového fondu, musi byt k nim zabezpeceny pristup v nutnom
pripade aj za jeho nepritomnosti.

Hlavné uzavery plynu a vody musia byt oznacené dobre viditeInymi orientacnymi napismi
podra platnych predpisov.

Osoba , ktord uzatvara hlavné uzavery vody, plynu, ustredného kurenia a pod. je povinna
zabezpecit', aby doba ich uzavretia a otvorenia bola uzivatel'om v dome ozndmena.
Uzivatelia bytov si oznacia postové schranky.

§11
Nakladanie s odpadmi

Podrobny postup o nakladani s odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi obce
Rudiany riesi VSeobecné zavézné nariadenie obce ¢. 11/2007

§ 12
Domace zvierata

Chovat’, alebo mat’ v drzbe doméce zvierata (psy, macky, iné zvieratd) mozno len v sulade so
Vseobecne zaviznym nariadenim obce Rudnany ¢. 2/2005

§ 13
Pokoj v dome

Vsetci uzivatelia bytov, spolo¢nych Casti a zariadeni domu s povinni spravat’ sa tak, aby
nerusili a neobt'aZzovali ostatnych uZivatel'ov a osoby byvajice v dome nadmernym hlukom
alebo inym nevhodnym spravanim. Musia sa zdrzat’ vSetkého, ¢im by nad mieru primerant
pomerom obtaZovali iné¢ho ,alebo ¢im by vazne ohrozovali vykon jeho prav. Preto najma
nesmu ohrozit’ susedny byt upravami svojho bytu, alebo spolo¢nych priestorov bez toho, ze
by urobili dostato¢né opatrenia, najmd nesmu nad mieru primerani pomerom obtazovat’
susedou hlukom, prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a
tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmu nechat’ chované zvieratd Spinit’
spolocné casti.

Pokial’ sa uzivatelia bytov nedohodnt inak, ¢as od 22.00 hod. do 06.00 hod. sa povazuje za
¢as no¢ného pokoja. V tejto dobe sa nemdze hrat’ na hudobné nastroje, spievat’, hlu¢ne sa
bavit’, pouzivat’ vysavace, pracky a iné obdobné pristroje a vykonavat aktkol'vek ¢innost’
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sposobujucu hluk. Taktiez je potrebné stimit’ rozhlasové a televizne prijimace, zariadenia na
reprodukciu hudby a pod. tak, aby hluk neprenikal do susednych bytov.

§ 14
Ochrana pred poZiarmi

1. Poziarna ochrana v dome je zabezpeCovana podla vypracovanej a schvalenej poziarnej
smernice spravcu bytového fondu.. V poziarnej knihe musi byt kazdoro¢ne zaznamenana
vykonana kontrola, zistené nedostatky a ich odstranenie v zmysle Zakona ¢. 324/2001 Z.z. O
ochrane pred poziarmi a zneni neskorSich predpisov.

2. Fyzické osoba je povinna:

a.

konat’ tak, aby nedoslo k vzniku poziarov pri prevadzkovani palivovych spotrebicov,
elektrotepelnych spotrebi¢ov, zariadeni ustredného vykurovania a inych spotrebicov,
pri skladovani, ukladani a pri pouzivani horlavych latok a pri manipulacii S
otvorenym ohiiom,

dodrziavat’ vyznacené zakazy a plnit’ prikazy a pokyny tykajuce sa ochrany pred
poziarmi,

umoznit’” kontrolnym skupindm vykonavat' preventivne protipoziarne kontroly a
odstranit’ zistené nedostatky,

dodrziavat’ zésady protipoZziarnej bezpec€nosti pri ¢innostiach spojenych so zvysenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru alebo v ase zvySené¢ho nebezpecenstva vzniku
poziaru,

strpiet’ umiestnenie signalizatného alebo poplachového zariadenia sliziaceho na
ucely ochrany pred poziarmi za primerant nahradu, ustanovenia osobitnych predpisov
o néhrade Skody tymto nie su dotknuté

ozndmit’ bez zbytocného odkladu prislusnej ohlasovni poziar, ktory vznikol v
objektoch, priestoroch alebo na veciach v jej vlastnictve alebo uzivani.

3. Fyzicka osoba nesmie:

a) fajcit’ alebo pouzivat’ otvoreny plamen na miestach so zvySenym nebezpecenstvom
vzniku, poziaru,

b) zakladat’ oheini v priestoroch alebo na miestach, kde mdze dojst’ k jeho rozsireniu,

c) poSkodzovat, zneuZzivat’ alebo st'azovat’ pristup k poZiarno-technickym
zariadeniam, poziarnym vodovodom alebo vecnym prostriedkom na ochranu pred
poZziarmi a k uzaverom rozvodnych zariadeni, najma elektrickej energie, plynu alebo vody,

d) vyvolat’ bezdévodne poziarny poplach, privolat’ bezdovodne hasi¢sku jednotku alebo
zneuzit linku tiesnového volania.

§15
Udriba, oprava a sluzby

1. Poruchy kurenia, plynu, elektrickych rozvodov studenej a teplej vody, poruchy STA,
bleskozvodov, kanalizacnych a telefonnych pripojok, ktoré st charakterizované ako
spolo¢né zariadenia domu je potrebné ohlasit’ spravcovi bytového fondu.

2. Deratizacné a dezinfekcéné sluzby v dome zabezpeci spravea bytového fondu.
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§ 16
Informac¢né zariadenia v dome

Vyvesky, napisy, reklamy a iné informacné zariadenia je dovolené umiestnit’ na dome
alebo vestibule domu len so sthlasom Spolo¢enstva vlastnikov bytov alebo spravcu
bytového fondu.

Spravca bytového fondu oznaci kazdy byt poradovym c¢islom.

Bytovy dom musi byt na vidite'nom mieste oznac¢eny orientanym a supisnym ¢islom a
tieto ¢isla musia byt’ osvetlené.

§17
Pivnice

Pivnice st prisluSenstvom bytu a pouzivaju sa na ucely k tomu urcené, aj na uskladnenie
paliva.

Ak uzivatel’ bytu uskladnuje v pivnici okrem iného potraviny, je povinny urobit’ také
opatrenia, aby uloZené potraviny neboli zdrojom rozsirovania hmyzu a hlodavcov.

§ 18
Povereny domovy zastupca (dovernik)

V domoch s mensim po¢tom bytov sa moze ustanovit’ povereny zastupca (dovernik) na
zabezpecovanie uloh spojenym s byvanim.
Povereny domovy zastupca (dovernik) plni najma tieto ulohy:
- vedie ndjomcov k zachovaniu Cistoty a poriadku v dome, k bezproblémovému
uzivaniu bytov a nebytovych priestorov
- sleduje a kontroluje plnenie upratovania a zabezpecovania poriadku v dome a v
prilahlych priestoroch
- pripomina dodrziavanie domového poriadku
- zabezpecCuje Ulohy v ramci prav ndjomcov v styku s d’al§imi subjektmi
- zabezpecuje styk medzi spravcom bytového fondu a uzivateI'mi

§ 19
Sankcie za nedodrZanie Domového poriadku

Pri poruseni povinnosti vyplyvajicich z Domového poriadku budu narusitel'om ulozené sankcie v
sulade so Zakonom ¢. 369/1990 Zb. O obecnom zriadeni a zdkonom ¢. 372/1990 Zb. O
priestupkoch v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
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TRETIA CAST
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 20
Spolo¢né ustanovenia

1. Pokial' osobitny predpis, alebo nijomna zmluva neustanovuje inak, tento domovy
poriadok sa primerane vztahuje i na vlastnikov, uzivatelov a najomcov nebytovych
priestorov, osoby, ktoré spolu s nimi nebytové priestory uzivaju, ako aj podnajomnikov
nebytovych priestoroch.

2. 'V nebezpecenstve na vyziadanie pomoci treba volat’ tieto telefonne Cisla:

Hasic¢ska a zachranna sluzba - 150
Integrovany zachranny systém SOS - 112
Zachranna sluzba - 155, 16 155
Policia - 158
Plyn - 0850111727
Voda - 052/7729548, 052/78731117
Elektrarne — 0800123332
3. Spravca bytového fondu zabezpeci trvalé umiestnenie tohto domového poriadku na
viditeI'nom mieste v spolo¢nych castiach domu.

§21
Zavereéné ustanovenia

Toto vSeobecne zavidzné nariadenie bolo schvéalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v
Rudnanoch ¢. 334/2009 zo dna 15.12.2009 a nadobtida u¢innost’ od 1.januara 2010.

Miroslav Blist'an
starosta obce

Vyvesené dna: 16.12.2009
Zvesené dna: 31.12.2009

VZN 20/2009



