Najomna zmluva na nehnutelnosti
uzavreta v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

uzavretda medzi :

Nazov: Obec Rudnany

Sidlo: Zapalenica 234, 053 23 Rudiany

1CO: 00329533

IBAN: SK03 0200 0000 0000 2412 0592

Zastupeny: Bc. Rastislav Neuvirth - starosta obce

email: starosta@rudnany.sk , sekretariat@rudnany.sk
tel.: +421 908 981 602, +421 53/4499102

/ dalej len prenajimatel’ |

Nazov: ] RUPOD, s.r.o., r.s.p.
Sidlo: Rudnany 234, 053 23 Rudnany
ICO: 52756751
DIC: 2121127734
IBAN: SK53 0200 0000 0042 1656 7653
Zastupeny: Bc. Rastislav Neuvirth — konatel’
Email: rupodsro.20@gmail.com
Tel.: +421 908 981 602

Zapisana v OR okresného stidu Kosice I. oddiel: S.r.o., Vlozka ¢islo: 47654/V

/ dalej len ndjomca |

I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’, ako vylu¢ny vlastnik nizSie uvedenych nehnutelnosti nachadzajtcich sa v obci
Rudnany, sa touto zmluvou zavdzuje prenajat’ najomcovi budovu stpisné ¢islo 111 postavenu na
parcele KN C 568, zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 424 m2 (d’alej len ,,nehnutel'nosti*).
Nehnutelnosti st zapisané na LV ¢&. 1, katastralne uzemie Rudiiany, okres Spisska Nova Ves.
V budove sa nachadzaju nebytové priestory s prislusenstvom. Sucastou najmu je aj vnatorné
vybavenie tychto nebytovych priestorov, a to rozvody, vody, plynu, kirenia, osvetlenie, atd’.
Sucast'ou najmu su tiez k budove prilahlé spevnené plochy.

2. Najomca vyhlasuje, ze predmet zmluvy prebera do uzivania v stave, v akom sa v sucasnosti
nachadza. Stav predmetu ndjmu mu je znamy a podrobne sa S nim oboznamil. Skuto¢ny stav
bude podrobne popisany v preberacom protokole.
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1.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy nidjomcovi na
docasné uzivanie za i¢elom podnikania v zmysle predmetu ¢innosti najomcu.

II.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy, na
dobu ur¢ita ato 20 rokov, po¢nic diom 01.07.2021 s pravom, / po ukonceni doby najmu/ na
opétovny najom na dobu d’alsich 20 rokov za rovnakych podmienok.

V.
Odplata za najom

1. Ngjomca sa zavizuje, ze za predmet najmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy bude platit’
najomné v celkovej sume 3 614,44,- Eur ro¢ne (slovom tritisic Sest'stoStrnast’ eur
a Styridsat’Styri centov).

2. Najomné je splatné vzdy ku 31. marcu prislusného kalendarneho roku, a to prevodom na ucet
prenajimatel’a.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny:
a/ uzivat’ predmet najmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy, predovsetkym na dohodnuty ucel
podl'a druhého bodu tejto zmluvy ako riadny hospodar a na svoje naklady zabezpecovat
opravy a starat’ sa o jeho beZnl udrzbu.

b/ dodrZiavat’ bezpecnostné a protipoziarne predpisy,

¢/ umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatej nehnutel'nosti za icelom kontroly, kedykol'vek o
to vopred poziada,

d/ riadne a vcas platit’ najom.

2. Najomca je opravneny dat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a prenajimatel je
povinny to Strpiet, a dava na to vopred sthlas. Najomca prenajimatel'a o zamysl'anom podnajme
vopred upovedomi pisomne. Najomca ru¢i vplnom rozsahu za Skody spdsobené
podndjomnikom i za dodrZanie ucelu podnajomnej zmluvy.

3. Prenajimatel je povinny:
a/ zabezpecit’ ochranu prav ndjomcu proti tretim osobam,
b/ nahradit’ ndjomcovi vsetky skody, ktoré mu vznikna v désledku nesplnenia svojich zakonnych
povinnosti.



VI.
Skoncenie najmu

. Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
a/ uplynutim doby, na ktoru bol dojednany,
b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
d/ kupou predmetu ndjmu ndjomcom v priebehu najmu,
¢/ vypoved’ou zo strany ndjomcu alebo prenajimatel’a, no len z dévodov dohodnutych v
tejto zmluve.

. Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ vtedy, ak najomca je v omeskani s platenim najomného
viac ako Sest’ mesiacov a to i napriek pisomnému upozorneniu na neuhradenie najomného zo
strany prenajimatela, alebo ak najomca alebo podndjomca neuziva nehnutel'nost’ na dojednany
ucel.

. Ndgjomca moze zmluvu vypovedat’ len vtedy, ak :

a/ predmet najmu sa bez jeho zavinenia stane nespdsobily na uzivanie na zmluvne dohodnuty
ucel,

b/ ndjomca strati sposobilost’ vykondvat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal.
Pisomnu vypoved’ je potrebné preukazatelne dorucit’ protistrane, aby bola platna.

. Vypovedou nie st dotknuté naroky vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré neboli medzi zmluvnymi
stranami vysporiadané ku ditu skon¢enia ngjmu.

. Ngjomca ma predkupné pravo na predmet najmu. Ak by vlastnik predmetu najmu, pocas
plynutia najmu resp. opdtovného uzavretého najmu alebo bezprostredne po ukonceni najmu,
pontukol predmet najmu na predaj, je povinny pontuknut’ ho prednostne na odktpenie najomcovi
ato za sumu, ktord v prospech iného zdujemcu potom nesmie byt nizSia ako suma, ktora za
predmet ndjmu pontikne najomca.

VII.
Iné dojednania

. N4jomné je mozné zvysit' iba po vzajomnej dohode stran. Jednostranne zo strany prenajimatel’a
je najjomné mozno zvysit iba v pripade devalvacie meny o uvedent mieru devalvacie.

. 'V cene najmu nie su zahrnuté sluzby s ndjmom spojené, ako odvoz smeti, dodavka vody/ vodné,
stocné/, plynu, elektrickej energie a pod. Toto bude hradit’ vo vlastnom mene najomca, ktory za
tymto uc¢elom zabezpeci u dodavatel'ov potrebnli dodavku a zmenu platitel'a z prenajimatel’a na
seba.

. Pokial’ nie je vtejto zmluve uvedené inak, riadia sa vzajomné vztahy zmluvnych stran
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika a zdkona €. 116/1990 Zb.

. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrzi po jednom
exemplari. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu a uéinnost’ jej zverejnenim v zmysle
platnych pravnych predpisov.



5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu riadne precitali, tdto vyjadruje ich pravu, vaznu a
slobodnu vol'u, nebola urobend v tiesni ani za inych jednostranne nevyhodnych podmienok,
S obsahom zmluvy suhlasia a na znak toho ju podpisuju.

V Rudnanoch, dina 30.06.2021

prenajimatel najomca



